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Sammanfattning

Anpassning och delning av befintliga smahus kan skapa fler hem

och okad tillganglighet, saval fysisk som ekonomisk. | denna studie

av egnahemsomraden i Stockholm, som idag ligger i centrala och
attraktiva lagen, vill vi visa dessa stadsdelars och invanares inneboende
potential att méta dagens och morgondagens samhallsutmaningar och
bostadsdrémmar.

Genom en serie fallstudier med skisser och ritningar foéreslar vi andringar
av befintliga egnahemshus samt diskuterar dess anvandning idag

och i framtiden. Studierna exemplifierar hur en modern version av
egnahemsrorelsen, vad vi kallar en dela-hem-rérelse, kan vaxa fram och

bli en del av ett hallbart samhallsbyggande. | denna nya tappning byggs
tradgardsbostader inte pa jungfrulig mark i stadens utkant, utan som ett nytt
lager inom befintliga grannskap.
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Inledning

Syfte och fragestallning

Genom att anpassa och dela befintliga smahus kan bade tillgangliga hem
och fler hem skapas. | en studie av egnahemsomraden (smahusomraden
fran perioden 1920-50) i Stockholm utforskar vi deras inneboende
potential att méta dagens och morgondagens samhallsutmaningar och
bostadsdrommar. Vi vill visa hur en dela-hem-rérelse kan bli var tids
egnahemsrorelse. Var fragestallning ar:

Hur kan fler och tillgangliga hem skapas genom anpassning och delande av
befintliga hus och tradgardar?

Avgransningar

Var inlasning har avgransats till 1900-talets egnahemsrérelse, dagens
bostadsbestand, demografisk omradesstatistik samt aven till aldres
boendexxxbehov, da aldre ar den grupp som uppger ha mest dveryta i sina
bostader idag och samtidigt upplever brister i egnahemshusen med tanke
pa tillganglighet och kvarboende.

Fallstudier utgar fran befintliga smahusomraden i Stockholms stad, byggda
under perioden 1920-50 genom egnahemsrorelsen.

Metod

Via bibliotek och arkiv i Stockholm har vi I1&st in och sammanstallt
information om egnahemsrorelsen. Vi har aven intervjuat personer

med kunskap om Stockholms egnahemsbebyggelse. Fotografering och
inventering har skett pa plats, och omraden och fallstudier har valts ut efter
platsbesdk. Vi har i urvalet efterstrévat spridning i geografi och tid, samt
utgatt fran vanliga hustyper for att arbetet ska ha relevans for fler husagare.

Kallor

Vi har sokt upp skriftliga kallor via arkiv och bibliotek i Stockholm. SMAAs
arkiv ar en fantastisk kalla med originaldokument, som finns bevarade i
kallaren pa Tekniska Namndhuset i Stockholm. Kungliga Biblioteket, ArkDes
Bibliotek och Stockholmskallan har ocksa mycket litteratur i original fran
perioden 1900-1950. Egnahemsrdrelsen var val dokumenterad under sin
samtid, och mycket finns bevarat. Vi har valt att ga till arkiv for att fa fram sa
mycket originaldokumentation som mgjligt.

Darutéver har vi intervjuat tva personer som tidigare varit verksamma pa
Stockholms stads Smahusavdelning (SMAA).

Fran egnahemsrorelse till delahemrorelse. Rapport for ARQ. 7



Problembeskrivning

1. Stadsutbredning och behov av resurshushallning:

Europeiska unionen har i arbetet "Morgondagens stader” lyft fram att den
europeiska modellen for hallbar stadsutveckling ar i fara. Demografiska
forandringar ger upphov till en rad utmaningar — aldrande befolkning och en
intensiv forortsutbredning. Stadsutbredning och utbyggnaden av glesbyggda
fororter ar ett av de huvudsakliga hoten mot en hallbar regional utveckling;
offentliga tjanster blir dyrare och svarare att tillhandahalla, naturresurser
overutnyttjas, kollektivtrafiken blir otillracklig. Vi behdver helt enkelt hushalla
battre med resurser, inte minst mark.

2. Forskjutna lagen:

Stadsutbredningen resulterar i att tidigare perifera stadsdelar, sa som
egnahemsomraden i Stockholms stad, hamnar i allt mer centrala lagen.

Det ar darfor intressant att undersdka hur dessa stadsdelar gradvis kan
vidareutvecklas for att bidra till hallbart (bo)stadsbyggande idag och i
framtiden. En sadan utveckling menar vi behéver ske utifran samhallsmal
(t.ex. klimat-, integrations- och bostadsmal) liksom utifrén invanarnas behov
och 6nskemal.

3. Missmatch och latent potential:

Det rader idag en missmatch mellan bostadsbestand och boende. Samtidigt
som ett mycket stort antal manniskor letar efter bostad uppger var tredje
husagare i Sverige (varannan i storstadsregionerna) att de bor for stort. Har
finns en stor latent potential. Ett nyvaknat intresse for delningsekonomi/
kollaborativ ekonomi och utveckling av nya sociala tjanster kan ocksa

gOra det enklare for privatpersoner att agera. Nar husagare skapar fler
bostader inom fastigheten frigors tidigare bundet kapital som kan investeras
i en anpassning av den egna bostaden. Delning kan ge bade sociala

och ekonomiska vinster sdsom ¢kad trygghet, delade tradgardssyssilor,
lagre energi- och resursforbrukning per person och lagre drifts- och
boendekostnader per hushall.

4. Anpassa befintliga bostader for att kunna bo kvar:

Vi ser ocksa ett behov av att studera smahus med bristande tillganglighet
for den aldrande befolkningen. Merparten vill garna bo kvar i sitt hus och
inte minst bo kvar i sin stadsdel. Samtidigt ar bostadsbestandet byggt sedan
1950 endast till 10—15 procent tillrackligt tillgangligt for aldre personer

med nedsatt rorelseférmaga. | aldre hus ar andelen troligtvis annu lagre.
Egnahems-husen har ofta badrum i kallare och branta trappor in och ned.
Att utveckla fastigheterna for att moéta de boendes vilja att bo kvar ar ett
hdgaktuellt tema pa hushalls- och samhallsniva. Tillgang till typritningar for
egnahemshus mojliggor att vi kan ta fram exempel som senare skulle kunna
tilldmpas hos manga boende.
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5.Vem bygger staden?

Idag efterfragas fler aktérer och battre konkurrens inom bostads- och
stadsbyggandet. Darutover stalls 6kade krav pa innovation och ett mer
hallbart byggande, bade i social och ekologisk bemarkelse. Den storskaliga
byggindustrins forandringsvillighet och férmaga att méta utmaningarna har
hittills varit lag.

Vi menar att civilsamhallet, med ratt stdd fran offentliga och privata aktorer,
har mojlighet att kliva in och gemensamt bidra till ett omfattande smaskaligt
(bo)stadsbyggande.

Fran egnahemsrorelse till delahemrorelse. Rapport for ARQ.
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Del 1: Egnahemsrorelsen i Sverige

Egnahem - for att bemota migration och bostadsbrist

Upprinnelsen till egnahemsrorelsen var utvecklingen av smabruk pa
landsbygden. Det fanns en radsla for att Sverige skulle utarmas pa grund av
omfattande emigration, och “Nationalféreningen mot emigration” startades.

| slutet av 1800-talet &ndrades jordstyckningslagstiftningen vilket méjliggjorde
smabrukens framvaxt, men det var svart for mindre bemedlade arbetare

att férvarva egna hem pa landsbygden. Mot denna bakgrund framlades

ett férslag om statens egnahemslanerérelse 1904. Genom riksdagsbeslut
anvisades tio miljoner kronor for att anvandas till egnahemslan under 1905-
1909. Lan utlamnades till mindre bemedlade maniskor for att kunna bygga
ett eget hem pa fri grund. Lanen var avsedda framst for jordbrukslagenheter
men anvandes aven for bostadslagenheter.

“Nationalféreningen mot emigration” havdade att svarigheterna fér den
uppvaxande ungdomen i jordbruks- och arbetarhemmen att skaffa egen
jord i Sverige, och darmed en ekonomisk och socialt trygg stallning inom
jordbruksnaringen, var den stdrsta anledningen till emigrationen. Detta
var aven anledningen till att féreningen framjade egnahemsroérelsen. Nya
lanesystem och ny markpolitik var satt att locka manniskor att stanna och
odla den svenska marken.’

Stod fran staten

Fran 1917 bidrog staten till egnahemsbyggande med bade bidrag utan
aterbetalningsskyldighet och lan pa billiga villkor:

“Statens egnahemslan beviljas fér grundande af eget jordbrukshem at
personer med fbljande kvalifikationer: Den lansékande skall vara arbetare
eller med sadan likstélld man eller kvinna; vara svensk medborgare; dga
god frejd (medborgerligt fértroende); ej vara yngre dn 21 &r och i regel ej
aldre &n 50 é&r; vara kdnd fér sparsamhet, nykterhet och hedrande vandel; ej
sakna medel att sjélf i ndgon man bidraga till det egna hemmets bildande,
men dock vara i behof af kraftigt stéd for dess férvérfande. Egnahemslan
utlédmnas af laneférmedlare — hushallningsséllskap samt privata bolag och
féreningar — under fbljande férutséttningar: att fastigheten, fér hvilken lan
sbkes &r beldgen utom stads planlagda omrade. Att vardet af ldgenheten i
fardigt skick icke far éfverstiga fér obebyggd ldgenhet 8000 kr och bebyggd
l&dgenhet 7000 kr. Egnahemslan skall utgd med minst hélften och hégst fem
sjattedelar af det uppskattade vérdet af jord och hus.”

Utbver statens egnahemslaneroérelse bidrog Statens Byggnadsbyra till
egnahemsrorelsen genom att utarbeta en serie typritningar for egnahemshus.
Detta arbetet genomférdes av stadsarkitekt Sigurd Westholm och
granskades av sakkunnige arkitekten Gustaf Pettersson, under medverkan
av utomstaende arkitekter fran i huvudsak Stockholms stads fastighetskontor.
| en skrift med typritningar till en- och tvafamiljshus med smalagenheter
utgiven av Statens Byggnadsbyra 1922 skrivs: “Egnahemsrérelsen och i
allménhet smahusbyggandet har under senare ar genom krigets ekonomiska
efterverkningar fatt en oanat kraftig utveckling i vart land. | samma man

som tidsférhallandena lagt hinder i vdgen fér de stérre, spekulativa

1 Den svenska egnahemsrorelsen, handbok utgifven af nationalféreningen mot emigrationen,

Stockholm 1915, Hugo Gebers forlag i distribution.
2 Typritningar till en- och tvafamiljshus med smaldagenheter utgivna av statens byggnadsbyra,

Rokotryck AB, 1922 Stockholm

12 Fran egnahemsrorelse till delahemrorelse. Rapport for ARQ.
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byggnadsféretagen inom stddernas &ldre delar har det oavvisliga behovet
att skapa nya bostader fér nya familjer frammanat de sma, ekonomiskt
mindre krdvande och léttare éverskadliga egnahemsbyggena i stddernas
ytteromraden och i landsbygdens stérre eller mindre samhéllen. Aven
hérvid hava dock de tryckta tiderna skapat svarigheter som endast genom
statens kraftiga inskridande kunnat évervinnas.” 3

Sjalvbyggeri av egnahemshus

Egnahemshus kunde byggas av byggmaéastare pa spekulation, men ofta
var det privatpersoner som tog byggherrerollen. Det férekom ockséa

att privatpersoner eller civila grupper sjalva byggde husen. | Kungliga
Bibliotekets arkiv har vi hittat ett flertal kataloger och andra handbécker
fran tidigt 1900-tal riktade till sjalvbyggare. Skrifterna vi hittat ar utgivna
av Statens Byggnadsbyra eller av arkitekter som tagit fram egna
“huskollektioner”.

Handbdéckerna innehaller utforliga beskrivningar, bland annat av vilket
virke som bor anvandas till vilken byggnadsdel, hur beslag skall vara
utformade, hur kdksinredning skall malas etc.* Till typhusritningarna hor
skriftliga arbetsbeskrivningar samt rumsbeskrivning och kostnadsberakning
for byggnadsarbeten. Kostadsberakningen innehaller aven en post for
oférutsedda kostnader. Arbetsbeskrivningarna paminner om hur vi idag
skriver matrecept; de gar igenom steg for steg hur komponenter ska sattas
samman. Texten ar enkel att forsta for en lekman.5

Arkitekten hade en "helhetsroll”

Kataloger och handbdcker berattar om en nara samverkan mellan
egnahemsbyggare och arkitekt, dar arkitekten har en “helhetsroll”.¢ Bland
arkitektens uppgifter hor att:

« utvardera mdjliga tomter och deras egenskaper
« ta fram fullstandiga ritningar

* platsanpassa I6sningar

« utforliga arbetsbeskrivningar

* byggnadens konstruktioner

* detaljer

 tillforlitlig kalkyl (arkitekten granskar nagra byggmastares
kostnadsforslag)

Arkitektarvode anges vara 1% av byggnadskostnaden, eller 1,5% om
arkitekten aven var kontrollant.”

3 Typritningar till en- och tvafamiljshus med smalagenheter utgivna av statens byggnadsbyra,
Rokotryck AB, 1922 Stockholm

4 ibid

5 Egnahemsbyggaren — hur jag bygger och bor. En oumbarlig radgivare om allt vad jag har att

iakttaga nar jag ska bygga, inreda och omgéarda mitt egna hem, anldgga och skota min tradgard
eller tdppa m.m. Texten belyst med talrika illustrationer av framstaende fackméan utg. av K. Gust

Englund 1928, Vasa Bok & Tidskriftsférlag, Stockholm

6 Egna hem - ritningar och beskrivningar, Gustaf Elliot, arkitekt, Géteborg 1914, Elanders
Boktryckeri Aktiebolag
7 Egna hem - ritningar och beskrivningar, Gustaf Boktryckeri Aktiebolag

14 Fran egnahemsrorelse till delahemrorelse. Rapport fér ARQ.
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Hustyp V, Korpmossevégen i Hagersten

Lo My

Typ V, som iir den minsta térekommande sméstugelypen, innehdller tre
rum och kok. I denna typ liksom i typerna VI och IX iiro bostadsutrym-
mena forlagda i ett vaningsplan. Dessa stugor i en vaning éiro bide litta
all bygga och bekviima att bo i. Typ V har iinda fran sin tillkomst ront
stor efterfragan.

Byggnadskostnaden beriknas till ¢:a 13.300:-— kronor.

Denna stugtyp kommer alt uppforas dels pa tomter av vanlig storlek om
c:a 500 kv, dels pad mindre och billigare tomter om c:a 350 kvm. Stu-
gorna pa de senare tomterna placeras med den ena gaveln i lomligrinsen
och férses ej med gavelfonster.

700
|
i .
VARDR. c57.50m | RUMszss00m DIsP, va%
TVAT
o [v
ANNR.
RUM2.2m| TAMB, KPR. | KOK 8 pratk. | koL
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T T '
\B "
BOTTENPLAN KALLARPLAN.

Bollevnaningen innehaller tre rum och  Killarviningen innehéller tviiltstuga och
kok, stora garderobsulvymmen och toalelt-  pannrum, matkillare samt ett storre
rum. Minsla rummel kan ev. sammanslis  disponibelt utrymme.

med lamburen till en rymlig hall. Trappa

leder fran kapprummet ned Lill killaren.
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Markdelning innan det kommunala planmonopolet

Innan inférandet av kommunalt planmonopol 1947 kunde &gostyckning

och jordavsdndring ske genom uppgorelser mellan privata parter. | skriften
“Egnahemsbyggaren — hur jag bygger och bor” fran 1928 finns instruktioner
for hur en markagare ska ga till vaga for att stycka av mark till forsaljning.

Hur marken skulle indelas var flexibelt och kunde férandras éver tid genom
nya forattningar: “Agostyckningen skall utféras av lantmétare, bitrédd, om
deldgarne sa énska, av gode mén, likavél har jordédgaren rétt att, likvisst
med nagra lagstadgade inskrdnkningar, bestdmma de jordomraden som fill
varje lott ska férdelas.”

Ansdkan om styckning skulle ske skriftligt infor en forattning. Képekontrakt
och kdpebrev upprattades, en lantmatare upprattade kartan och lagfart
sOktes for det franstyckade omradet.

Vart att notera ar att denna férhandlingsmdjlighet mellan privata parter inte
ar mojlig idag, eftersom tomtgranser ar lasta av detaljplanebestdammelser
och fastighetsindelningsplaner i dagens detaljplanerade smahusomraden.
Idag ar det “lagd plan ligger” och “lagd grans ligger” som géller.

Beskattning av mark

Jord var vid denna tid indelad i hemman, och mark beskattades efter
enheten mantal: “Agostyckningen bestér déri, att ett hemman efter &garens
bestdmmande delas uti tva eller flera lotter samt hemmanets mantal
dérefter fordelas a samtliga lotter.”

En fordelning av marken innebar ocksa fordelning av skatten: “Denna
o6verenskommelse om en blivande avstyckning maste likvéal avse ett till
sina gréanser bestdmt omrade, samt dessutom innehélla bestdmmelser, att
det sélda omradet skall hava egenskap av hemmansdel och komma att
Overtaga den pa detsamma belépande delen av stamhemmanets skatter
och onera.” ®

8 Egnahemsbyggaren — hur jag bygger och bor. En oumbarlig radgivare om allt vad jag har att iakt
taga nér jag ska bygga, inreda och omgarda mitt egna hem, anlédgga och skéta min tradgard eler
tappa m.m. Texten belyst med talrika illustrationer. av framstaende fackman utg. av K. Gust Eng

lund. 1928, Vasa Bok & Tidskriftsforlag, Stockholm.
9 ibid

16 Fran egnahemsrorelse till delahemrorelse. Rapport for ARQ.
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Kopekontrakt

Ett skriftligt kdpeavtal skulle bevittnas av tva ojaviga personer. | ett
standardformular till kdpekontrakt fran 1928 ingar skrivelser enligt nedan.°

vad tomt far anvandas till (ej skottlossning, ej utskankning, ej
svingard...)

hur mycket som far byggas (ett bostadshus, ett kok!)

saljare ska godkanna ritningar

saljare ska godkanna byggnadens kulor

avstand ej narmare tomtgrans an 6m utan grannes medgivande
kdpare ska halla tomten inhagnad

kopare far ej fororena vatten eller mark

+__ kopare far ej falla trad utan saljares medg

10 ibid
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Ur Stockholms smastugebyras typhuskatalog
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Del 2: Egnahem i Stockholm

Egnahem i Stockholm

| Stockholm introducerades egnahemsidéerna i bérjan av 1900-talet mot
bakgrund av en omfattande bostadsbrist.' Markarealer planerades och
1906 lades det forsta egnahemsomradet i Enskede ut till forsaljning.
Forsta omradet innehdll 70 tomter. De forsta byggarna inom Enskede
tradgardsstad var till vervagande del kroppsarbetare, men med aren
kom trédgéardsstaderna att locka en mer valbargad befolkning. Aven om
den arliga omkostnaden for ett eget hem var mindre an for motsvarande
utrymme i hyreshus, var det svart for laginkomsttagare att bosatta sig i
tradgardsstader pa grund av svarigheter att fa fram kontantinsatsen.?

Parallellt med kommunens utveckling av smastugeomraden férekom det
ocksa att stadsdelar med egnahemsbebyggelse uppférdes och saldes av
privata aktorer. Egnahem som saldes av spekulationsbyggmastare kravde
vanligvis en egeninsats pa 20-25%.

Markkop och tomtratter

1907 utfardades en lag om markupplatelser med tomtratt. | Stockholm
upplats tomterna pa mellan 50 och 70 &r men med féretradesratt

for innehavaren till férnyad upplatelse. Om staden skulle ta tillbaka
marken efter upplatelsetidens slut skulle markinnehavaren ersattas for
byggnaderna.?

Genom markkop, planering och tomtrattsupplatelser fér egnahem bidrog
Stockholms stad aktivt till egnahemsrérelsen. Fran och med 1904 kdpte
Stockholms stad upp 9.000 hektar lantegendomar avsedda for framtida
bostadsbebyggelse. Stadsplaner bérjade omedelbart att uppgoras for delar
av dessa egendomar for att forbereda en bostadsbebyggelse, framst for
egnahem. Redan ar 1917 hade Stockholms stad kdpt upp mark avsedd for
stadsutvidgning till en storlek av 3.800 hektar bl.a. i Bromma och Enskede.*

Manga kommuner kdpte upp stérre omraden for att kunna upplata
tomtratter for egnahemsbebyggelse, men Stockholms stad var utan tvekan
den kommun som kdpte upp mest mark. Kommunen planerade marken och
tog ett helhetligt stadsbyggnadsgrepp genom att férutom kvartersmark aven
ordna gator, parker, allménningar och lekplatser.®

1 Oversikt 6ver bostadsférhallandena i Stockholm, Internationella bostadskongressen i Stockholm
19-21 augusti 1930, KI Beckmans boktryckeri Stockholm 1930.

2 En bok om egna hem : Vagledning vid uppférandet af smarre boningshus pa landet : Med 21
illustr, HS Rudblad, Stockholm, Kommanditbolaget Chelius & co, 1902.

3 Svenska slojdféreningens hemutstalining i Liljevalchs Konsthall 1917, specialkatalog, bréderna
Lagerstroms boktryckare, stockholm , 1917...

4 Den svenska egnahemsrorelsen, handbok utgifven af nationalféreningen mot emigrationen,
Stockholm 1915, Hugo Gebers forlag i distribution.

5 Vagen till eget hem, Stockholms Stads Smastugeverksamhet, Stockholms stads fastighetskon
tor, 1935.

20 Fran egnahemsrorelse till delahemrorelse. Rapport for ARQ.

“Ingen annan
bostadsbyggnadsverksamhet
ar sa énskvérd som
smastugeverksamheten.
Men beklagligt nog &r
denna verksamhet av féga
intresse for de krafter, som
pa det omrade det héar
géller, i allménhet aro de
produktiva. Fér smastugan
finnes icke mycket intresse
till 6vers fran storarkitekten,
storbyggméstaren,
exploatéren (staten dar ej
utesluten) eller kapitalet.
Den, som vill bygga sig en
smastuga, han far sjélv ta
hand om sitt problem, fér sa
vitt icke det allméanna tréder
till.”

Axel Dahlberg

Kaélla: Stockholms Stad
Smaéstugebyggandet i Sverige,
fastighetsdirektér Axel Dahlberg,
Stockholm, Oskar Eklunds Boktryckeri,
1943.
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Brommas utbyggnad av egnahemsomraden 6ver tid
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Kommunal bostadspolitik

En ivrig foresprakare for utbyggnaden av smahus i Stockholms
tradgardsstader var Stockholms fastighetsdirektér Axel Dahlberg. Han hade
ett tydligt bostadssocialt engagemang, “att tillskapa andamalsenliga och
billiga bostader fér dem inom samhallet, som voro mest i behov darav”.®

Hans idé var att bosattare genom eget arbete, och med hjalp av férmanlig
kommunal finansiering samt tekniskt bistand genom fastighetskontoret,
skulle kunna skapa sig sina egna smahus. 1926 lyckades Dahlberg att
Overtala kommunens politiker att bifalla hans férslag och sjalvbyggeri av
200 smahus i vardera Olovslund, Bromma, och Pungpinan, Enskede, kom
igang pa varen 1927 i Olovslund. Nyblivne chefen for Egnahemsbyran,
arkitekt Edvin Engstrém, ritade nagra typhusvarianter och Dahlberg ledde
verksamheten som arbetschef.

"Bostadsfragan ar alltid aktuell och sarskilt i brydsamma tider pockar den
pa sin 16sning. Det galler for den enskilde att inom en given kostnadsram
sOka erhalla storsta mojliga valuta betraffande rymlighet, hygien och andra
omstandigheter som skanka trevnad och tillfredsstallelse med bostaden.
Den av Stockholms stads ledda smastugebyggnadsverksamheten, som nu
pagéatt sedan ar 1927, giver envar mojlighet att erhalla en verkligt billig och
ur alla synpunkter sund bostad i stadens egna tradgardsstader, mojlighet
att skapa sig ett eget hem utan kapitalinsats och utan andra ekonomiska
resurser an en blygsam arlig inkomst.” 7

SMAA - Stockholms stads Smahusavdelning

“Den grundlaggande principen for smastugeverksamheten ar, att den
blivande egnahemsagaren — istéllet for att erlagga en viss kontantinsats —
sjalv far utféra en del av arbetet vid byggandet av det egna hemmet.” 8

Programmet for sjalvbyggeri av egnahem organiserades av kommunen
via Sméahusavdelningen (SMAA) p& Stockholms stads fastighetskontor.
Smahusavdelningen var organiserad med en ekonomibyra och en
produktionsbyra. Ekonomibyran hanterade administrativa och ekonomiska
fragor, upphandling av sjalvbyggerimaterial, kundregister, anvisning av
tomter, kontraktskrivning m.m. Produktionsbyran svarade for planering,
projektering, upphandling av smahusbyggandet, kontroll av entreprendrer
och svarade for organisation och instruktion pa byggplatserna.®

Smahusavdelningen baserades pa fullt affarsmassiga principer med en
idé om “hjalp till sjalvhjalp”, dar egnahemsbyggarna stod for alla stadens
kostnader.

Wikipedia

Stockholms stad smastugebyggen 1932 Stockholm kl Beckmans boktr. 1932.
Vagen till eget hem, Stockholms Stads Smastugeverksamhet, Stockholms stads
fastighetskontor, 1935. sid 2.

9 Allman orientering om sjalvbyggeri i smahusavdelningens (SMAA:s) regi inom Eriksberg XI:1,
Botkyrka kommun (1980-09-01

0 N o
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-orslag till
verktygsutrustning

- . o . < c = 1vh -
Neddnsté"lende fb’rslag 111 vrgr}:tyqs‘JtrUStNInq bekostas av del\/,/yggar(_n

1 st Borrmaskin med tillsats for skruvdragare och sdgklinga

Snickarehammare normal storlek

1 " Sligghammare (kan ersattas med o)
1 " Kofot ldngd ca 650 mm

l Hovtdng l&ngd ca 230 mm

1 v  vyinkelhake lingd ca 150 mm x 350 mm

-

Hands&ag ldngd ca 700 mm x 6 taga/tum (fogsvans)

1 " B&gfil med blad till plitarb.
1 " Ryggsag
2" Rirhandtag till gipsskivor
2 " vattenpass ldngd ca 1800 mm resp. ca 600 mm
(Det langa vattenpasset kan ev. crséttas med en kombinatiqn av
det korta passet samt en rdtskiva som ran utgdras av ex.vis el
rak brdda)
{1 " Pputshyvel nr 5)
1" Kniv
1 " TIsolerkniv (lang) + Gullfiber sparkniv
1 " Modellkniv med utbytbara blad (for gipsskivor)
1 * Stalspackel ca 20 cm bred
1 " Spackelspade ca 6 cm bred
2 " Stamjirn 1/2" resp. 1"

"  sSpikdrivare (purr)

" Borrsvidng med 3 eller 4 st backar)
alt. till borrmaskin

1
1

2 " Spiralborrar)
1 % Centimeterstock (tumstock) 2.000 mm lang

1 " ¥Yxa vikt 0,8 - 0,9 kg

1 * Skruvmejsel

1 Kryssparmejsel

1 " Stilettsag

1 " Lod

1 " 8gnoérslad £6r utsdttning av vaggar

1 rulle Strdcksndre

1 st Hiftpistol for fastsdttande av plastfolie m m
2 " fTvingar (spdnnvidd 200 mm Gapdjup 100 mm)

2. ¥ Pennor

1

" Gerla&da for list

1 " skyddsglasdgon

1 " Popnittang

Mé%ningsutrustning Férbandsldada Sdkexhetslinag
Snéskyffel Piasavakvast Snickarbdlte

kod
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Varfor ar smastugan den bsta
familjebostadent

i Intresseanmdlningar,
i informationstrdffar
och kundregister.

Kommunikationsmaterial till allmdnheten.
. Tusentals familjer anmdlde sig. EKONOMIBYRA

Ekonomibyran handhar administrativa

STOCKHOLMS STAD i och ckonomiska fragor, upphandling av
FASTIGHETSKONTORET i sjdlvbyggerimaterial, kundregister,
: SMAHUSAVDELN|NGEN e d anvisning av tomter, kontraktskrivning
: . Comam.

i PRODUKTIONSBYRA

Produktionsbyrdn svarar for planering,
projektering, upphandling av

Det allmdnna stdller till forfogande sin smahusbyggandet. Kontrollerar

tillgdang pa kapital och administrativa entreprenérer och svarar for organisation
formdga i syfte att tillskapa material och och instruktion pd byggplatserna.
leda byggandet, tekniskt och ekonomiskt.
Den enskilde stdller till forfogande sin ®
w”igh?t OChosma kraft er Detta balll" en Forutom skrivna instruktioner haller
utlosning, pa ett gott sdtt, utav bada avdelningen dven platspersonal som kan
parternas formdga.” ge praktiska rdd.
i Kalla: E

Stockholms Stad :
: Smastugebyggandet i Sverige ;
' Fastighetsdirektor Axel Dahlberg : :
1943

Fullt affdrsmdssiga principer : :
baserat pd idé om “hjdlp till :
sjalvhjilp” — egnahemsbyggare
star for alla stadens kostnader.

Bok med anvisningar for byggnadsarbeten, Sjalvbyggarna ska uppfora husstomme,
anpassad till icke yrkeskunniga byggnadsarbetare.  stomkomplettering och firdigstdiliningsarbeten
i huset.
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Kontraktskrivning. Finansiering.

Kopeavtal mellan sdljare SMAA limnar byggnadskreditiv.
(Stockholms kommun genom Kontantinsatsen om 10% kan
Stockholms fastighetskontor, ersdttas med eget arbete.
smahusavdelningen; SMAA)

och sjdlvbyggare.

Fore byggnadsarbetet paborjas, kallas
byggarna i etappvisa grupper till
arbetsplatsen for information och
genomgdng av ritningar och
instruktionsmaterial (s.k. byggmote).

- VKU LVFTER GAVELGPETSEN 18 PLATS B8R su A 1

SETAL) Ay et MR TR ST, BT ok o o

T ThcoTorSSP Db shic TAST DEN | NAWAARBANDET. GBI GUOM WTC
TRTUNAEN MELLAN GRVELSTETS o, MAMAARBAND.

Stomresning med hjdlp av fackutbildade
husmontorer. Tekniska installationer utfors av
stadens upphandlade entreprendrer.

Tomtrittsuppldtelse.

Kommunen har planerat marken
och uppldter tomtritter. Ordnar
parker och allmédnningar,
lekplatser mm.

e 3
LOKALA —
PLATSKONTOR 448

Smahusavdelningen har etablerat
platskontor for den egna personalen samt
uppstdllt manskapsvagnar, som far
disponeras av sjalvbyggarna under
byggnadstiden. Vagnarna innehdller
mojlighet for varmhallning av mat,
omklddning och toalettbesdk.

Huvudtidplan och stombyggnadstidplan.
For att sjilvbyggeriarbetet skall kunna
bedrivas rationellt har omrddet indelats i
olika etapper. Byggstart sker etappvis och
varje etapp omfattar 10-15 hus.

Foérslag till verktygsutrustning.

Processdiagram éver SMAAS verksamhet
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SMAAs verksamhet omfattade bland annat:

Framtagande av hustyper

Detaljerade ritningar

Inkdp av byggmaterial, fran fabrik i fullt monteringsfardigt skick
Process anpassad till icke yrkeskunniga byggnadsarbetare
Bok med anvisningar for byggnadsarbeten

Instruktérer som stod till tjanst med rad och anvisningar
Stomresning med hjalp av fackutbildade husmontérer

Upphandlade entreprendrer for tekniska installationer

Tradgardskonsultation

Organiserat sjalvbyggeri

Det som sarskiljer SMAAs verksamhet fran tidigare, mer individuellt
egnahemsbyggande var att arbetet skedde under kommunens ledning
och att grupper av sjalvbyggare féljde varanda inom en val genomtankt
byggprocess.

Stadens system representerade en fri och opatenterad konstruktionsmetod.
Sjalvbyggarna skulle fran den fardigstallda grunden uppféra husstomme,
stomkomplettering och fardigstallningsarbeten i huset samt iordningstalla
den egna tomten. Fore det egentliga byggnadsarbetet pabdrjades,

kallades byggarna i etappvisa grupper till arbetsplatsen for information och
genomgang av ritningar och instruktionsmaterial. Dessa méten kallades for
byggméten och holls under arbetstid.

Tidplan

“Du skall fran borjan orientera Dig i byggordningen sa att Du kan planera
semester och annan ledighet som skall anvandas till Din och familjens
byggverksamhet.” 1°

For att sjalvbyggeriarbetet skulle kunna bedrivas rationellt delades
utbyggnadsomradet in i olika etapper. Byggstart skedde etappvis och varje
etapp omfattade 10-15 hus. SMAA tog fram en detaljerad tidplan fér varje
hus, och eventuell férsening av sjalvbyggaren innebar extra kostnader.
Byggarna var alltsa bundna att folja tidplanen.

Arbetsinstruktioner

| anslutning till detaljtidplanen upprattade Smahusavdelningen en
arbetsinstruktion, som var anpassad till de arbetsmoment som redovisades
i tidplanen. Arbetsféljden pa tidplanen aterfanns i montageanvisningarna,
som dessutom inneholl skisser som askadliggjorde olika arbetsmoment.
Forutom skrivna instruktioner fanns aven platspersonal under ledning av en

platschef, som kunde ge praktiska rad pa plats.

10 Allmén orientering om sjélvbyggeri i smahusavdelningens (SMAA:s) regi
inom Eriksberg Xl:1, Botkyrka kommun (1980-09-01).

26 Fran egnahemsrorelse till delahemrorelse. Rapport for ARQ.

“Av denna redogérelse

har framgatt, att fér
astadkommande av dessa
mer &n andra énskvérda
bostéder, kan skapas en
samverkan mellan det
allménna och de enskilda,
som gor det mdjligt att na
fram till ett gott resultat. Det
allménna stéller till férfogande
sin tillgang pa kapital och
administrativa férmaga i syfte
att tillskapa material och

leda byggandet, tekniskt och
ekonomiskt. Den enskilde
stéller till forfogande sin
villighet och sina krafter. Detta
blir en utlésning, pa ett gott
sétt, utav bada parternas
férmaga.”

Axel Dahlberg

Kaélla: Stockholms Stad
Smaéstugebyggandet i Sverige,
fastighetsdirektér Axel Dahlberg,
Stockholm, Oskar Eklunds Boktryckeri,
1943.
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Lokala platskontor

Smahusavdelningen etablerade platskontor fér den egna personalen

samt stallde upp manskapsvagnar, som fick disponeras av sjalvbyggarna
under byggnadstiden. Vagnarna innehdll méjlighet for varmhalining av mat,
omkladning och toalettbesdk. Vid de lokala platskontoren kunde byggarna
aven hamta ut byggmaterial.

Ansvarsfordelning och kontrakt

SMAA:s &tagande var att stédja och underlatta sjalvbyggarens arbete
genom att skaffa material samt genom entreprendrer lata utféra vissa
arbeten och kontrollera dessa. De skulle aven lamna sjalvbyggaren
byggnadstekniska rad och anvisningar, sakerhetsféreskrifter och fungera

som arbetsledare for stommontage.
Sjalvbyggarens atagande var att utféra byggnadsarbeten enligt ritningar
och arbetsbeskrivning, motta material samt entreprenadarbeten av

SMAA, inte anlita arbetskraft mot erséttning, skéta bygget s& att det inte
innebar hinder for andra, ansvara for material, tillse att anmarkningar
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BETECKNINGAR

Il Flerfamiljshus

3 Enfamiljshus

Il Centrum

B |ndustriomraden
Offentliga institutioner

Begravningsplatser

Skala 1:250000

Ur Smahusbyggande i Storstadsregionen, Bérge Algers
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omedelbart framférs skriftligen till SMAA, félja instruktérernas anvisningar,
ordna brandférsakring, betala kostnader som inte rymdes inom huspriset,
finplanera tomten, inom tva ar teckna avtal om el och avfall, inte dverlata
avtalet innan fardigt hus samt att inte hyra ut huset utan SMAAs
godkannande. Sjalvbyggaren var ansvarig att teckna férsakring for material
och byggnad samt ansvarighet inom eget sjalvbyggeri.

Foljande dokument och kontrakt upprattades:

*  Huvudtidplan

+ Stombyggnadstidplan (upprattades av planeringsbyran)
*  Preliminara priser och finansiering

*  Kontantlyftplan (upprattades av ekonomibyran)

+  Kopeavtal mellan séljare (Stockholms kommun genom Stockholms
fastighetskontor, smahusavdelningen; SMAA) och sjalvbyggare

+  Tomtrattsupplatelse
*  Kopevillkor
+  Byggnadskreditiv (lamnades av SMAA genom ekonomibyran)

+  Slutbelaning

Markanvandning

Med tiden uppkom en diskussion om markanvandning och
resurshushallning och nya typologier med grupphusbebyggelse och radhus
utvecklades: “Med hénsyn till vara stdders och tatorters fortgaende tillvaxt
maste vi emellertid pa ett annat sétt an tidigare spara pa tomtmarken i
dessa samhéllen. Fér att trots detta kunna bygga “hus i tradgard” i stérsta
mdjliga utstrdckning blir det i manga fall nédvéndigt att 6verga till en tétare
bebyggelse. Bdde marken och de olika gemensamma anldggningarna kan
utnyttjias béttre och samtidigt far man bra och trivsamma bostéder.” "

Aven SMAA bérjade bygga radhus och flerbostadshus.

SMAA siljs ut

SMAA fortsatte att bedriva verksamhet med sjalvbyggeri fram till 1990-talet,
da verksamheten saldes av kommunen och fortsatte bedrivas som ett
privatagt aktiebolag. Sven Isberg, tidigare anstalld pA SMAA, menar att det
var flera orsaker som bidrog till att SMAA i slutet av 1900-talet utvecklades
till en kommersiell aktér: “SMAA fick inte ihop det ekonomiskt, kunde

inte konkurrera med bolagen som kom med gréavskopor och halva hus.
Typindustrin tog éver. Det var ocksa svart att bli tilldelad mark, de stérre
firmorna kunde betala pa ett annat sétt.” 12

1" Kungliga Bostadsstyrelsens Skrifter 1956, nr 21 God bostad i smahus, Bromma, 1956. sid

45.
12 Intervju med Sven Isberg
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Intervju med Sven Isberg, tidigare anstalld vid SMAA, som berittar om
sina upplevelser av organiserat smahusbyggande med sjalvbyggeri:

Om starten:
“Bostadsbristen som var, var en orsak till att det startade.”

“Intressant med tomtrétter och stédjande strukturer frdn kommunen. Fran byggnationen kunde halla
nere kostnaderna. Manga familjer skulle inte ha rad att varken képa ett hus eller en tomt. Kommunen
stod som garant. Gjorde det mdjligt for arbetarfamiljer att bo i hus. Liknande verksamhet fanns i
Tyskland och Danmark, och i kommunerna runt Stockholm.*

Om stadsplaneringen:
“SMAA bestémde vilka hus som skulle byggas i vilket omrade. Man ténkte att den hér tomten vill jag
ha! Man valde ofta tomt fére hus. Det var ingen stérre skillnad inom omradena. Det fanns tva eller tre

hustyper.”

Om sjalvbyggeri och grannskapskansia:

“Det fanns byggnadskontor pa varje omrade, ingenjérer, férrad, man kérde dit alla skruvar och allt
material och dér man gick och hdmtade, kvitterade ut, plankor och brador levererades till tomten. Pa
40-talet tog man in entreprendrer for t ex grundldggning. Innan grdvde man fér hand.”

“Man hjélpte varandra, det blev bra gemenskap. Bland dem fanns ofta mdnniskor med yrkeskunskap
som hjélpte till. Kunskapen fanns i regel i omradena.”

“De har fatt ett eget hem, en liten tomt. Ett vdrde. Det blir en annan gemenskap i smahus &n vad det
blir i attavaningshus i Bredéng. Jag har sjélv bott i Bredéng, jobbat i hyresgéastféreningen. Folk har
nog med sin tv, svart att fa folk att engagera sig. Men i egnahemsomradena fanns en gemenskap
fran bérjan som fortsatt. Samféllighetsféreningar krdvde méten och skétsel av grénytor gemensamma
parkeringar och liknande.”

“Jag tror att det &r manga som bor kvar. Det finns en stark kdnsloméssig koppling.”

Om slutet:

“Det blev prat om att bygga flerfamiljshus. Smaa har byggt ett antal lite stérre hus. En tanke var att
bygga som ett kollektiv, husgrupper. En huskropp som bildade gemensamheter, med gemensamt
kbk och egna rum. Det var pa slutet av 80-talet. Typ som stora radhus med tomt och innergard. Det
Skéttes som en férening, som man byggde tillsammans. Vi férsékte bygga flerfamiljshus genom
sjalvbyggeri, men det gick inte med ekonomi och konkurrens.”

“Pa slutet fanns det daligt med mark. Man férsékte ga utanfér Stockholms stad, men det blev
problematiskt att bygga utanfér Stockholm. Det var besvaérligt.”

Idén med sjalvbyggeri och tomtratter var att fa ner kostnaderna for ett eget hem. Skulle det ga att gora
liknande idag?

“Fragan ar hur man skulle méta marknaden ekonomiskt? Det &r en frdga om vad gemene man skulle
kunna ldgga pa sjélvbyggeri. Det finns annat som tar tid. Det var inte samma samhéllsklimat da. Det
var jobba jobba jobba. Inte ga ut pa krogen eller sa, kanske en svédng pa dansbanan.”
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Del 3: Egnahemshus

Typhuspublikationer
Under férsta halvan av 1900-talet togs typhus fram av olika aktérer:

1. Arkitekters typhuspublikationer. Arkitekter gav ut egna, spektakulara
huskollektioner, som kunde samlas i broschyr- eller bokform. Denna
nisch, att ta fram hustyper som affarsidé, har val idag tagits 6ver av
typhusfabrikanterna. En skillnad ar att arkitekterna salde ritningar och
tjanster, inte fardiga hus.

2. Privata villastadsutvecklare. Det férekom att privata bolag kopte upp
stora markomraden och bekostade ny infrastruktur (inte minst lokala
jarnvagar), for att senare kunna stycka upp egnahemstomter och salja med
fortjanst. Hela omraden kunde utvecklas i privat regi, och hustyper kunde
utvecklas speciellt for dessa villastader.

3. Kommunernas typhus. Kommuner bedrev utveckling av egna hustyper,
exempelvis SMAA i Stockholm. Dessa hustyper marknadsférdes mot
privatpersoner, bland annat i kataloger som utkom arligen.

4. Bostadsstyrelsens typhus. Pa nationell niva tog Bostadsstyrelsen

fram hustyper som samlades i en katalog. Denna katalog kunde
férmedlas till privatpersoner utan kostnad av Lansbostadsnamnderna och
Bostadsstyrelsen.

Boendeideal da och nu

| en genomgang av egnahemslitteratur fran 1900 och framat kan vi folja
hur tidens boendeideal gradvis har foéréandrats. Det ar inte bara teknisk
standard som gradvis forbattras, det &r ocksa ett skifte i syn pa platsbehov
och personlig avskildhet/integritet: Fran att funktioner éverlappar till
funktionsuppdelning. Fran delande till mer eget.

Egnahem marknadsfors som “dromboende”

| en skrift fran tidigt 1900-tal beskrivs fordelarna med ett eget hem: Den
arbetande mannen har bra kommunikationer till arbetet inne i staden och
kan arbeta lugnt for att han vet att familjen ar trygg ute pa landet. Han
kan fa lugn och ro efter arbetsdagen i sitt eget hem och slipper stoj och
stim vilket man inte kan undga i en hyreskasern, han behdver heller inte
besvaras av nagon hyresvard som brakar om smasaker och hdjer hyran.
| det egna hemmet har man halsosammare rum och blir friskare for solen
ligger pa, pa ratt sida om huset. Fér den som hittar en billig tomt blir det
egna hemmet dessutom billigare &n en férhyrd bostad inne i staden.’

1 Hus for arbetare — rumsférdelning och konstruktion HS Rudblad, Stockholm, Kommanditbolaget
Chelius & co, 1902.
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Tidigt 1900-tal

| beskrivningen av “Hus for arbetare — rumsfoérdelning och konstruktion” fran
1902 framgar att den minsta bostaden for en familj med barn bér innehalla
féljande rum:

* 1 boningsrum af minst 16 kvm storlek, da detsamma maste tjana som
férmak, matrum o.s.v.

* 1 sofrum for fréaldrarna och, af sedlighetsskal,
* 1 sofrum fér barnen

* 1 kok, som for att fa planritningen sa liten som méjligt, pA samma gang
utgor forstuga,

« Till forekommande af drag, forses det med en forstugukvist.

* 1 kallarrum till férvarande af brannmaterial och gronsaker. Detta ar
alldeles nédvandigt, om man vill bespara en sidobyggnad.

*  En luktfri klosett
«  Ett litet sidorum till garderob

*  For férrantningens skull ar &fven énskligt med 1 sofrum till uthyrning at
en eller flera ogifta arbetare.

Uthyrningsdelar och sma flerbostadshus

| publikationen “Sma billiga boningshus for en familj" framgar att uthyrning
var vanligt av ekonomiska skal, och typhusen planerades darefter: “Kunde
man uthyra det for tva sdngar inréttade, utifrén tillgéngliga sofrummet péa
Ofre vaningen at tva ogifta arbetare, som per person manadtligen betalade,
utom for kaffe, den vanliga hyran, 6 kr, s& skulle man dédrigenom fa en
arsinkomst af 144 kronor. Saledes skulle, under férutséttning af att dessa
rum sténdigt kunde héllas uthyrda, huségaren bo helt och hallet hyresfritt.” 2

| denna publikation férekommer hustypen “Modell 3” — ett parhus i tva plan
plus kallare/vind dar trappan har neutral placering sa att 6vervaningen kan
hyras ut separat: ett fyrbostadshus.®

Parallellt med sparsamma och yteffektiva egnahem for arbetare forekommer
vid denna tid aven pakostade och fantasifulla hustyper med taksprang,
snickargladje och verandor for societeten.

2 Sma billiga boningshus fér en familj — En samling ritningar till mer eller mindre enkla byggnads
former, passande till “egna hem” jamte detaljritningar, 26 planscher med forklarande text” O.
Keller arkitekt, Karlskoga accidenstryckeri 1902. sid7.

3 Ibid
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1920-tal

Statens Byggnadsbyra ger ut en publikation med typritningar fér en- och
tvafamiljshus ar 1922. Publikationen skulle verka som en guidebok for hur
man ville att byggnadskvaliteten skulle utvecklas. Den var ett svar mot de
mer svulstiga byggnaderna med taksprang, snickargladje och verandor som
ansags var bristande i funktion med sina tunna vaggar och grundlaggning
pa cementplatta. | typritningarna efterstravas enhetlighet och enkelhet med
ratt proportioner.

Ett flertal olika hustyper avsags uppfylla manniskors olika 6nskemal och
behov; en och tvafamiljshus pa mellan tva och fyra rum och kok.

Statens Byggnadsbyra bestamde vissa riktlinjer for byggnadernas uttryck:

“Den rektanguldra planformen utan vare sig tillskott eller utbyggnad med

ett enkelt tak, brutet eller obrutet, fran gavel till gavel &r den enda I6sning,
som hér kan ifrdgakomma. Den enkla planformen &r utgangspunkten fér allt
reformstrévande pa hithérande omrade liksom &ven takets enhetliga form.
Bada betingas lika mycket av ekonomiska som av estetiska skél.” 4

Typhusritningar paketerades ihop med utférliga guider riktade till
privatpersoner. Vad sags exempelvis om denna titel: “Egnahemsbyggaren
— hur jag bygger och bor. En oumbérlig radgivare om allt vad jag har att
iakttaga nar jag ska bygga, inreda och omgarda mitt egna hem, anlagga
och skéta min tradgard eller tdppa m.m." Texten ar belyst med talrika
illustrationer av framstaende fackman.®

Natta hus

| boken “Egnahemsbyggaren — hur jag bygger och bor...” finns
ritningsforslag pa enfamiljshus och tvafamiljshus. Tvafamiljshuset bestar

av en lagenhet om 2 rum och kdk pa undervaningen och en lagenhet om

1 rum och kok pa évervaningen. En neutral trappa leder till dvervaningen i
detta 1/%-planshus med kéllare. Kallaren innehaller svale, matkallare (tva
stk), vedforrad (tva stk) och en gemensam tvattstuga. Kallare har bade
utvandig och invandig trappa. Hustypen har de utvandiga matten 8x9 meter
och ett natt fotavtryck (byggnadsarea 72 kvadratmeter plus utvandig trappa/
veranda).

| samma bok finns &ven ett mindre tvafamiljshus i 172 plan med tva
lagenheter om 1 rum och kok. Det har de utvandiga matten 9x6,5 meter
vilket ger en byggnadsarea om ca 60 kvadratmeter.

Intressant att notera ar hur rymliga och funktionella dessa hus ar invandigt,
samtidigt som de inte tar mycket mark i ansprak.

4 Typritningar till en- och tvafamiljshus med smalagenheter utgivna av statens byggnadsbyra,
Rokotryck AB, 1922 Stockholm.
5 utg. av K. Gust Englund 1928, Vasa Bok & Tidskriftsférlag, Stockholm
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1930-tal

Kooperativa forbundets arkitektkontor utférde pa 1930-talet en
undersokning av egnahem. | undersoékningen har 320 egnahem i Sverige
besokts och blivit uppmatta och ytterligare 165 husagare har fyllt i
frageformular. | de undersdkta egnahemmen i studien ar 65% utan w.c.,
badrum, duschrum eller tvattrum.®

Synen pa livsutrymme har féréandrats men flera personer kan fortfarande
dela rum. Normen for trangboddhet i studien ar att ett rum kan anvandas
som sovrum fér man, kvinna och ett barn under 12 ar, eller tva vuxna av
samma kon, eller en vuxen och tva barn under 12 ar, eller tre barn under 12
ar; kok kan i vissa fall fa anvandas som sovrum fér en person. Med denna
definition ar det fa lagenheter i studien som rédknas som trangbodda.’

| undersdkningen anses en “vanlig familj” vara ett hushall bestaende av
foraldrar och barn av bada kénen samt mojligen nagon gammal “medan
barnen aro sma”. Ett egnahem ska enligt Kooperativa férbundet vara
beskaffat enligt foljande for att tillfredsstalla en normal familjs bostadsbehov:

Koket bibehéller sin karaktédr av hemmets viktigaste rum, ddr husmodern
utfér néstan allt sitt arbete, dér familjens alla méltider intagas och dér man
efter slutat arbete samlas i vardagslag. Koket skall dérfér vara stort, aldrig
under 12 m2. Det bér vara sa ordnat, att spis, bdnk och skap ligga néra
varandra, sa att matlagningsarbetet underléttas, och séa att den del av kbket
dér matbordet placeras kan géras sa trevlig som mdjlig.

Sovrum. Allmént uppstélles numera den fordran att en familjebostad ska
innehdlla tre sovrum, ett for féréldrarna, ett fér sénerna och ett fér déttrarna.
Ett bibehéllande av detta krav ger dock en vél stor byggnad. Ett eget

hem med stort kbk, vardagsrum och tva sovrum kan i de flesta fall anses
tillréckligt &ven om vardagsrummet anvdndes som sovrum. Sovrummen
skola dock vara nagotsanér stora, inga “sovhytter”. Endast i undantagsfall
behdver i ett dylikt hus kéket anvdndas som sovrum.

Vardagsrum. Férutom kék och sovrum behéves ett vardagsrum, avsett dels
fér familjens samvaro, dels fér mottagande av frammande (samt stundom
till sovrum, se ovan). For att detta rum ej skall antaga samma karaktédr som
de typiska “finrummet” skall det vara rétt stort (omkr. 20 m2), vél belyst
(séderorienterat) och uppvérmt. Endast i s&dant fall kan man rékna med att
rummet nagon gang blir anvéant av familjen sjélv, antingen efter varje dags
arbete eller kanske endast pa séndagarna.

Férstuga eller tambur behbver ej vara stor, men skall vara trevligt ordnad
och framfér allt val belyst, sa att den ej blir en slags skrdpvra, som nu &ar
alltfér vanligt. Foér att erna detta blir man nog i de flesta fall tvungen att ej
anvénda vindsfang. Detta kan dock knappast medféra nagon olédgenhet i
hus med vdrmeledning savida husets lage ej gér det sérskilt utsatt fér blast.

Rummens placering. Alla rum och kék skola ha direkt ingéang fran
foérstuga. Detta &r en nédvéndig fordran for att rummen skola anvéndas
dndamalsenligt, i synnerhet som sovrum. Trappa till évre vaning skall
ga fran férstugan, saledes ej fran vardagsrum, varigenom detta bleve
genomgangsrum.

Véderstreck. Kbket, vilket ar det rum som mest anvéndes, bor ligga
mot soligt vaderstreck, dster eller séder. Véster eller sydvést kan

6 Egnahemmet, En undersokning éver egnahemsforhallanden utférd av Kooperativa férbundets
arkitektkontor, Stockholm 1937. Sid 32.
7 Ibid. Sid 34.
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medféra att kbket blir alltfér varmt under sommaren. Bést torde vara om
matlagningsplats och skafferi ligga mot norr och matplats mot éster eller
séder. Sovrum bést mot séder, éster eller mdjligen véster. Inget rum bér ha
fénster endast mot norr.

Uppvérmning. Det &r nédvéndigt att centralvdrmeledning anvéndes.
Kakelugnar, kaminer e.d. medféra stora oldgenheter. Det &r alltfér besvérligt
att elda i dem, vilket har till f6ljd att ej alla rum anvéndas och en konstlad
tréngboddhet skapas. Platkaminer, platrér fran spisen o.d. &ro visserligen
billga, men ur hygienisk synpunkt forkastliga anordningar. Kakelugnar eller
goda kaminer i alla rum blir ej billigare &n vdrmeledning.

Sanitér utrustning. Vattenledning och aviopp skola finnas. Handpump
inne i kbk och tvéttstuga kan méjligen godkénnas. | orter dér ordentligt
aviloppssystem finnes skall w.c. inredas i huset, i annat fall avtrade pa
garden. Tvéttstuga i kdllaren eller i uthus. Badrum bér finnas eller badkar
Bl 5b. swistuoa, Tve v, mveon Ak 1o A mesxene. | 1VELtStuga i kéllaren. | varje fall i orter dér inga andra mdjligheter till bad

FALTET. BILDEN TAGEN HOSTEN 1930, ﬁnnas_8

/’/dbl ,” Fran delande till eget bo
/ ﬂ l I ]‘0]””]” Under 1920-1925 innehaller drygt 60 % av de understkta egnahemmen

fler an en bostadslagenhet men andelen egnahem med uthyrningsdelar
minskar med 30% under 1935.° Kooperativa férbundets undersokning visar

att ingen agare till tvafamiljshus ansag att det var en passande I6sning(!).
De ansag alla att om man skulle géra om sitt val, hade man valt att bygga
ett enfamiljshus utan uthyrning:

“De férklarade alla, att om de finge géra om det hela, sa skulle de bygga ett
enfamiljshus utan lokaler till uthyrning.” '°

1940-tal

Smastugorna, de sa valbekanta “sockerbitarna”, byggs i Stockholms
nyplanerare smahusomraden genom SMAAs verksamhet. Varje ar
utkommer en katalog fran Stockholms stad, dar det framgar vilka omraden
som skulle byggas ut, och vilka hustyper som ska byggas i respektive
stadsdel. Hustyperna numreras med romerska siffror.

Enligt fastighetsdirektdr Axel Dahlberg i Stockholm var stuga typ VI (6) — ett
plan med kallare — lange den mest populara.

Hustyp X (10) ar ett annat typhus med tva vaningar samt kallare. Pa
bottenvaningen — en halv trappa upp jamfért med utvandig mark — finns
vardagsrum, kék, matrum. P& évervaningen finns tre sovrum och toalett.
| kéllarplan finns matkallare, kol/pannrum, tvattstuga och kallarférrad
alternativt verkstad. | detta hus ar trappan placerad “neutralt” sa att varje
vaning kan bli en bostad, men detta ar inget som marknadsférs.'?

8 Egnahemmet, En undersoékning éver egnahemsférhallanden
utford av Kooperativa férbundets arkitektkontor, Stockholm 1937. Sid 15-18.
9 Ibid. Tabell sid 27.
10 Ibid. Sid 8.
1 Stockholms Stad, Smastugebyggandet i Sverige, Oskar Eklunds Boktryckeri, 1943.
12 SMAA, Stockholms Stad, Exploateringskontoret arkivet.
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1950-tal

In pa 1950-talet har synen kring platsbehov, avskildhet och
funktionsseparering utvecklats ytterligare. | Kungliga Bostadsstyrelsens
skrift fran 1956 framgar att “allra bast ar det om alla barnen kan fa var sitt
lilla sovrum” och att “vardagsrummet bor helst vara fritt fran sovplatser.”'?

Bostadsstyrelsen ger ut kataloger 6ver styrelsens hustyper,

som kan tillhandahallas utan kostnad fran férmedlingsorganen
Lansbostadsndmnderna och Bostadsstyrelsen. Till typhusen utarbetas
typritningssatser innehallande huvudritningar, vavritning, detaljritningar,
installationsritningar for el-, vdrme- och sanitetstekniska anlaggningar,
konstruktionsritningar med mera samt byggnads- och rumsbeskrivning.
Efter val av hustyp kunde dessa typritningssatser rekvireras fran
Bostadsstyrelsen for 100 kr per sats.™

Darutdver ger Bostadsstyrelsen ut informativt material. Skriften “God

bostad i smahus” fran 1956 vander sig i forsta hand till den enskilde
egnahemsbyggaren, men ar ocksa avsedd att anvandas som diskussions-
och arbetsunderlag i de studiecirkar for blivande egnahemsbyggare som vid
tiden — pa kommunailt eller annat initiativ — i allt stérre utstrackning anordnas
som forberedelse till den arliga egnahemsproduktionen i kommunerna.

Innehallsforteckning “God bostad i smahus”:
« Attt valja tomt

« Attt vélja hustyp

* Att bedéma planlésningar

»  Tvafamiljshus — radhus — kedjehus

* Att bygga om

» Tradgarden

*  Huset och omgivningen

¢ Minneslista for [anestkande

13 Kungliga Bostadsstyrelsens Skrifter 1956, nr 21 God bostad i smahus, Bromma, 1956.
14 Ibid
15 Ibid
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Tatare smahusbebyggelse

En omfattande stadsutveckling och stadsutbredning resulterar i
diskussioner om markanvandning. Den fristdende villan, som var det typiska
egnahemmet under 40-talet, blir nu ersatt av nya typologier: “Dér tillgangen
till tomtmark &ar begrénsad &r det ofta lampligt att éverga till nagon annan
typ av “hus i trddgard” dn det friliggande enfamiljshuset: tvafamiljshus,
radhus eller kedjehus. Dessa hustyper erbjuder i mangt och mycket samma
férdelar som friliggande enfamiljshus och kan med hénsyn till den yttre
miljén ibland till och med vara att féredra. Och att tomterna blir smé kan
vara bra inte bara av kostnadsskal... det medfér ju ocksa att de blir mindre
betungande att skéta.” 16

Tvabostadshuset kommer tillbaka

Inte bara med tanke pa markhushallning, men ocksa med tanke pa mindre
samhallens stadsbyggnadskvaliteter, ar Byggnadsstyrelsen positivt installd
till tvafamiljshus:

“Tvafamiljshuset &r en hustyp som ldmpar sig véal i mindre samhéllen,
dér behovet av hyresldgenheter inte &r sa stort att det I6nar sig att bygga
flerfamiljshus eller dér sadana stérre hus inte passar in i miljén.” 7

Samtidigt framhaller skriften méjliga problem med husdelande:
“Erfarenheten har emellertid visat att det manga ganger &r svart att
halla grannsédmja i tvafamiljshus. Det beror framfér allt pa att man inte
kan samsas om de gemensamma utrymmena. Ett bra tvafamiljshus
maste déarfér vara utformat sa att de bdgge bostéderna med tillhérande
biutrymmen blir val skilda fran varandra. Kopplade tvafamiljshus ger den
bésta avskildheten for bostdderna”."®

Byggnadsstyrelsen forordar att de tva bostadsenheterna ska vara
oberoende med egna entréer, ha egna biutrymmen, samt att bagge delar
ska ha direktkontakt mellan ute och inne. Att kunna “lasa tamburddrren om
sig” samt att fa ostérda/ogenerade uteplatser ar viktigt att uppna, liksom god
ljudisolering.®

16 Kungliga Bostadsstyrelsens Skrifter 1956, nr 21 God bostad i smahus, Bromma, 1956. Sid 42.
17 Ibid
18 Ibid
19 Ibid
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Om elasticitet och foranderlighet

Byggnadsstyrelsen menar att kvarboende under lang tid far konsekvenser
for husens utnyttjandegrad: “Det &r tydligt att en egnahemségare som livet
igenom stannar i sitt hus, ibland bor i en bostad som &r fér stor, ibland fér
liten, ibland fér dyr, ibland for billig... dock férekommer det mycket séllan att
man flyttar, séljer sitt hus och képer ett annat.” 2°

Liksom att detta brist pa rorlighet ocksa far samhallskonsekvenser:

“Den brist pa rorlighet som karakteriserar egnahemmet som bostadsform
innebér ej endast nackdelar fér den enskilde utan &ven fér hela det
ekonomiska livet genom ett onaturligt fastldsande av arbetskraften till vissa
orter.” 2!

Darpa foljer ett intressant resonemang om att bygga “elastiskt”:

“Den som bygger ett eget hem har ju stérre mdéjligheter att vélja en
planlésning som passar just hans familj &n den som séker ldgenhet i

ett hyreshus. A andra sidan slar man sig ner fér en léngre tid i eget hus

— man binder sig, inte minst ekonomiskt, fér en stor del av sitt liv, och

det &r foljdaktigen viktigt att huset kan anvédndas pa olika sétt allt efter
férdndringarna i familjens liv och de dndrade bostadsbehov som dessa fér
med sig. Ofta ar det vél sa att man véljer ett hus som passar fér den just
aktuella situationen utan att bry sig s& mycket om framtiden. Men ett hus
bér helst vara sa planlagt att det kan “félja med” familjens utveckling. Det &r
onskvért att bostaden kan utbkas utan att detta drar med sig onédigt stora
kostnader; det skadar heller inte om den kan krympas genom att man hyr ut
en del av huset utan att trevnaden blir lidande.

Den som vill ha ett “elastiskt” eget hem kan vélja en hustyp — till exempel i 1
Y% plan — som &r anvédndbar bade som enfamiljshus och som tvafamiljshus.
Den unga familj som bygger huset kan till en bérjan hyra ut den ena
ldgenheten, och ta hela huset i ansprék forst nédr hushallet blir stérre och
far behov av 6kat utrymme. Annu léngre fram, nér barnen har vuxit upp,
kanske nagot av dem vill 6verta huset; man kan da inom huset avgrénsa en
mindre lagenhet for féréldrarna.

Om man réknar med att under vissa perioder hyra ut den “extra”
I&genheten bér man férvissa sig om att det i orten finns efterfragan pa
uthyrningsldgenheter — eller pa enkelrum, ty man kan ju ocksa slopa
kéksinredningen och i stéllet fér den andra lagenheten fa uthyrningsrum.

For att ett “elastiskt” hus ska gbra skél for namnet, ar det nédvéndingt

att planlésningen tar sikte pa de olika anvéndingssétten och &ar utformad

sé att de bada ldgenheterna kan nas oberoende av varann. Ett vanligt
enfamiljshus kan inte utan att dventyra dndamalsenlighet och trevnad géras
om till ett hus for tva familjer utom i undantagsfall. Den som bérjar bygga
ett vanligt enfamiljshus och som s& smaningom kommer underfund med att
han skulle ha stérre nytta av ett elastiskt hus eller ett tvafamiljshus blir nog
ganska besviken pa sitt egnahem, om han i efterhand férs6ker sig pa att
inreda en andra ldgenhet.” 22

20 Kungliga Bostadsstyrelsens Skrifter 1956, nr 21 God bostad i smahus, Bromma, 1956. Sid
13.

21 Ibid

22 Ibid, sid 15-16.
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Bara en tredjedel av
alla smahus bebos av
samboende med barn

38% samboende med barn

kod

och 53% av mannen i smahus
Mer an en fjardedel
av de ensamstaende
/ pensionarerna i

Allt storre hus, allt farre invanare

Vi har bara 6verskadligt studerat smahusens utveckling under senare delen
av 1900-talet, men en individualistisk kédrnfamiljstrend blir dominerande
och idéer om “elastiska hus” verkar gldmmas bort. Efter 60- och 70-talets
planerade grupphusbebyggelse och gemenskamhetsanlaggningar blir 80-
och 90-tal en motreaktion mot den tidigare likriktningen. Typhusindustrin
blomstrar och villan blir en markdr for social status. Husen blir allt storre,
bade i boarea och i byggnadsarea. Sammantaget ser vi en utveckling
under hela 1900-talet mot allt stérre bostadsytor och fler rum, samtidigt
som forandringar i demografin gor att allt farre personer bor i varje hus.
Idag upplever var tredje husagare att deras hus ar for stort, enligt en
undersokning fran Maklarsamfundet

Av de ensamstaende med barn
i Sverige bor 23% av kvinnorna

Sverige
bor i smahus

A 280
4% singel med barn

19% singel

| de flesta smahus bor

/ endast en eller tva personer

39% samboende
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Allménningar bland egnahemsbebyggelsen
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Del 4: Tradgarden

Naturvurm

“Néagon kanske vill bo i en sluttning bland gamla ekar, en annan i en
barrdoftande skog vid en sjé dédr man kan fiska och njuta av stillhet.” '

Det tidiga 1900-talets naturromantik bidrog till ett ideal om
tradgardsbostader i nara samklang med naturen. Byggnadsplatsen anses
under denna tid vara det viktigaste i valet av bostad, och egnahemsbyggare
radges att valja en byggplats som passar deras karaktar. Tiden praglas av
en romantiserad bild av naturen som en viktig aspekt fér valmaende.

Sjalvhushallning

“Till varje Eget Hem skall finnas en trddgardstéppa, sé att husmodern ur
tradgarden kan erhalla potatis, grénsaker, blommor mm.” 2

Egnahemshusens tradgardar planterades med frukttrad, bar och
gronsaksland. Storre delen av tradgardsmarken kunde anvandas for
egen odling. Idéer om sjalvhushallning bidrog till att satta tomtstorlekarna
for egnahemshus, vilka i Stockholms smastugeomraden ofta var

mellan 500 och 600 kvadratmeter. Tomtstorlekarna bestdmdes av
stadsbyggnadskontoret och Stockholms stads smahusavdelning (SMAA).
Staden erbjod radgivning till husdgarna genom en trddgardskonsulent.

Sjalvhushallning krdvde mycket férvaringsyta i husen. Kallare var standard
i 1900-talets egnahemshus, och anvandes ursprungligen som tvattstuga,
vedférrad och fér matférvaring. Matkallaren var platsen dar skorden fran
den egna tradgarden forvarades svalt.

Rekreation

Med tiden 6vergar lokal sjalvhushalining till en modernistisk livsstil och
tradgarden far framférallt en rekreativ betydelse:

“Tillgangen till tradgard ar ett av smahusens storsta trevnadsvarden. | en
valordnad och valskoétt tradgard ar man skyddad for vindar och for stérande
insyn, den ger barnen en trygg lekplats och den 6vriga familjen kan dar fa
vila och avkoppling. Det ar alltid trevligt med vackra prydnadsblommor och
trad, och den som har lust — och energi! — kan ocksa odla lite grénsaker,
barbuskar och frukttrad. Over huvud taget ger tradgarden egnahemségaren
och hans familj maéjligheter till en nara kontakt med naturen och dess
vaxlingar som bor tas till vara vid planeringen.” 3

Husets placering och tomtens anvandning

| flera av de egnahemsomraden vi har studerat ligger kompakt formade
bostadshus nara gatan eller i gatuliv. Detta ger mer samlade och mer
anvandbara tradgard an manga samtida villaomraden, dar hus med
betydligt stérre fotavtryck tenderar att placeras “mitt pa tomten”.

-

HS Rudblad, Stockholm, Kommanditbolaget Chelius & co, 1902.

2 Egna hem - ritningar och beskrivningar, Gustaf Elliot, arkitekt, Géteborg 1914, Elanders
Boktryckeri Aktiebolag. Sid16.
3 Kungliga Bostadsstyrelsens Skrifter 1956, nr 21 God bostad i smahus, Bromma, 1956. Sid 49.
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Att planera tradgarden utifran sol och med basta mdjliga forutsattningar
for odling och annan anvandning framhavs i den litteratur vi har hittat fran
egnahemsrorelsen:

“Som allmén regel géller att en séa stor del av tomten som méjligt bér utgéra
ett samlat tradgardsrum. Om ett hus placeras mitt pa tomten — sarskilt dar
denna ér liten — blir tomten uppdelad i flera smabitar som blir svara att
utnyttia. Man bér vidare férsbka fa trddgarden samlad intill den soliga delen

av huset.” 4

Grannskapsforeningar och gemensamma resurser

| flera egnahemsomraden planerades samfalligheter med gemensamma
anlaggningar sa som vatten och avlopp, fjarrvarme, vagar, lekplatser,
tradgardsanlaggningar, bodar, hobbylokaler, tvattstugor och
parkeringsplatser.

“Ocksa egnahemsbyggarna kan, sérskilt om de bildar nagon slags
grannskapsférening, delta i resonemangen om detaljerna. En sédan
férening har for évrigt samarbetsuppgifter att fylla &ven sedan omradet &r
fardigbygat, till exempel att ordna samkép av trddgérdsmaterial och dylikt
eller anskaffa stérre och dyrbarare redskap féor gemensamt bruk.

Fér utformningen av ett egnahemsomrade é&r det i sjdlva verket
samordningsfrégorna som &r avgbrande. Férst nér alla av projektet

berérda parter helhjértat samverkar for att géra det bésta av de givna
férutséttningarna kan man komma till det resultat som vi strévar efter —
vélplanerade smahusomraden med god stadsbild, trivsam yttre miljé och ett
bestaende bostadsvérde.” °

4 Ibid
5 Ibid. Sid 65.

Tradgard i Stuvsta
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Senare utbyggnader av egnahemshus, Bromma.
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Del 5: Seniorer och smahus

Detta avsnitt ar framfor allt baserat pa information hamtad fran SOU
2015:85 “Bostader att bo kvar i - Bygg for gemenskap i tillganglighetssmarta
boendemiljoer. Betdnkande av Utredningen om bostader for aldre” som har
samlat information fran forskningsrapporter, Statistiska Centralbyran och
andra kallor. Diagram i detta kapitel kommer fran SOU 2015:85.

Allt fler seniorer i Sverige

Den demografiska utvecklingen med ett starkt tilltagande antal allt aldre
innebar att behoven av anpassade bostadder kommer att 6ka kraftigt
framover. Antalet personer som ar 65 ar och aldre prognostiseras av SCB
Oka fran 1,8 miljoner ar 2011 till 2,1 miljoner ar 2021 och till 2,4 miljoner ar
2031. Under den senaste 10-arsperioden har darutéver medellivslangden
Okat, for man med drygt tva ar till 79,5 ar och for kvinnor med 1,5 ar till 83,5
ar.

Svart for aldre att hitta lamplig bostad

Oavsett demografiska prognoser infor framtiden ar det redan idag svart for
aldre att hitta passande bostader. Det handlar d&d om problem med att hitta
en bostad som ar anpassad till den aldres behov, dvs. bostaden ar for liten,
for stor, for dyr eller uppnar inte den tillganglighet som kravs fér en person
med férsamrad rorlighet.

| Boverkets bostadsmarknadsenkat 2013 uppgav 65 procent av
kommunerna med brist pa bostader att aldre har svart att hitta en lamplig
bostad. Aven i kommuner som totalt sett har balans eller éverskott av
bostader ar det i vissa fall svart for aldre att hitta en bostad.?

En samhallsutmaning att matcha bostadsbestandet
med befolkningen

Den férestaende demografiska utvecklingen kommer att stalla bade

staten och kommunerna infor stora utmaningar pa manga olika omraden

i samhallet, inte minst pa bostadsmarknaden. Om bostadsbestandet
forbattras och anpassas for aldre kvinnor och man, kan det vara ett stod i
hanteringen av dessa utmaningar bl.a. fér den kommunala aldreomsorgen.

Ur den aldres perspektiv innebar ett mer anpassat och tekniskt ratt utformat
befintligt eller nytt boende mindre begransningar och stérre méjligheter till
livskvalitet och sjalvbestdmmande. Fler anpassade bostader for aldre kan
darutover 0ka antalet flyttkedjor, rorligheten pa bostadsmarknaden och
skjuta upp behovet av sarskilt boende och hemtjanstinsatser.®

1 Kommittédirektiv 2014:44 En forbattrad bostadssituation for aldre.
2 Ibid
3 Ibid

50 Fran egnahemsrorelse till delahemrorelse. Rapport for ARQ.

kod



Upplevt bostadsbehov (yta)

Husets storlek

Latent resurs |

"

Barnen flyttar ut

Blir singel

A

t Flyttar ihop med
en partner

Far barn

Livsresan

snitt smahus

snitt flerbostadshus
58 kvm

41 kvm

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

I bor iflerbostadshus

™ borismahus

samboende med 3+ barn -
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
Pl - 1
~
i
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man Over 65 ar

kvinna upp till 65 ar
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o
o

Genomsnittlig bostadsarea per person, hushallstyp och boendeform i Sverige 2014

Kalla: SCB
Boende i smdhus har i genomsnitt 17 kvm stdrre bostadsarea per person an boende i flerbostadshus.

Ensamboende i smdhus har storst bostadsarea, 88 kvm per person.
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Figur 5.2 Andel av mannen respektive kvinnorna i olika aldersgrupper som
bor i respektive upplatelseform

Procent av antalet individer
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065-74 ar

30

20 [ 75-84 3r

10
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méan kvinnor| man kvinnor| man kvinnor

Hyresratt Bostadsratt Aganderatt

Kélla: SCB ULF 2012-2013, egen bearbetning.

Seniorer bor oftast i smahus

Over halften av seniorerna bor i egnahem, smahus med aganderatt, dven
om det i den aldsta aldergruppen ar farre som bor i egnahem an bland de
nyblivna pensionarerna. Totalt finns i Sverige cirka en miljon personer éver
65 ar som bor i smahus.

Pa grund av kommunernas olika bostadssammansattning varierar andelen
seniorer som bor i smahus mellan kommunerna. | merparten av Sveriges
kommuner bor en majoritet av seniorerna i smahus (villor eller radhus)
med aganderatt. | synnerhet i mindre kommuner ar smahus den absolut
dominerande boendeformen.*

Kvinnor hyr, man ager

Det finns skillnader mellan kvinnors och mans boende. Det ar fler av
mannen an av kvinnorna éver 65 ar som bor i egnahem. | aldern 65-74 ar
ar det tva tredjedelar av mannen och drygt halften av kvinnorna som bor i
ett smahus som de sjalva ager. | aldersgruppen 75-84 ar bor 55 procent av
mannen i egnahem men mindre an 40 procent av kvinnorna. | den aldsta
aldersgruppen bor fortfarande nastan 40 procent av mannen i egnahem
men bara en femtedel av kvinnorna.®

4 SOU 2015:85 “Bostader att bo kvar i - Bygg fér gemenskap i tillganglighetssmarta boendemiljéer.
Betankande av Utredningen om bostader for aldre” Sid 136.
5 SOU 2015:85 “Bostader att bo kvar i - Bygg fér gemenskap i tillganglighetssmarta boendemiljéer.

Betankande av Utredningen om bostéder for aldre” Sid 133. Kalla: SCB.
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Fysiska hinder

Smahus ar ofta planerade i tva plan med sovrum och badrum en trappa
upp.? Forskare vid CASE (Centre for Ageing and Supportive Environments)
vid Lunds Universitet har sammanstallt forskningsresultat som belyser
forekomsten av fysiska hinder i olika typer av bostader och boendemiljGer.
De beskriver antalet fysiska hinder i bostader byggda under olika perioder —
fore 1960, 1960-1979 respektive 1980 eller senare. Nyare smahus visar sig
ha farre fysiska hinder i utemiljén an de aldre husen. Daremot har antalet
fysiska hinder inomhus inte minskat éver tid i nybyggda smahus. Férekomst
av trappsteg och trosklar har minskat betydligt i nybyggda flerbostadshus
men inte i smahusproduktionen. Studien tyder pa att trappor, trosklar eller
nivaskillnader forekommer i 80 procent av smahusbestandet, oavsett
byggperiod.”

Inom egnahemsbebyggelsen fran tidigt 1900-tal ligger badrum ofta i
kallaren, med en brant kallartrappa ner. Dessutom ligger kallaren oftast
halvt éver mark vilket ger utvandiga trappor for att komma in i bostaden.

En studie som SOU 2015:85-utredningen bestallt av tillgangligheten i
bostader dar aldre bor visar att trappor som enda vag fram till entrén faktiskt
ar vanligare i smahus an i flerbostadshus. Det ar ocksa vanligare i smahus
med hoga trosklar eller trappsteg vid sjalva entrén och att det ar otillrackligt
mandverutrymme for en rullstol eller rollator vid dorren.

Aven inne i bostaden visade sig trésklar och otillrickliga mandverytor vara
vanligare i aldre personers smahus an i lagenheter som bebos av aldre.®
SOU 2015:85 konstaterar att det “ar ytterst angelaget att tillgangligheten
forbattras i det befintliga bostadsbestandet™.

6 Ibid, sid 225.
7 Ibid, sid 261. Kalla: Granbom, M m.fl. (2015) Inventering av miljchinder och
tillganglighetsproblem for aldre i bostader pa den ordinarie bostadsmarknaden.

8 SOU 2015:85. Kalla: Granbom m.fl. (2015) Inventering av miljéhinder och tillganglighetsproblem
for aldre i bostader pa den ordinarie bostadsmarknaden. CASE, Lunds Universitet.

9 SOU 2015:85. Sid 226.
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Fallolyckor i hemmet

Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap (MSB) konstaterar att
fallolyckor ar den olyckstyp som leder till flest dédsfall, flest inlaggningar
pa sjukhus och flest besdk pa akutmottagningar. Antalet fallolyckor ékar
dessutom mer an de flesta andra olyckstyper.°

En mycket stor del av dem som drabbas ar aldre personer. Det vanligaste

i de dldre aldersgrupperna (6ver 65) ar att man snubblar, snavar, drabbas

av yrsel, trampar fel eller tappar balansen. | aldersgruppen 80 ar och aldre
orsakas nio av tio skador av ett fall, vanligen for att man tappar balansen.

Nar det géller aldre manniskor hander detta vanligen i bostaden.

MSB har studerat var i bostaden som skadorna sker. De flesta skadorna
sker i vanliga bostadsrum, som vardagsrum eller sovrum. Det galler saval
man som kvinnor men man skadar sig oftare an kvinnor utanfér sjalva
bostaden, till exempel i tradgarden eller i garaget, medan kvinnor oftare
an man skadar sig i koket. Med 6kande alder minskar andelen skador
utanfor sjalva bostaden och koncentreras till kdk, vanliga bostadsrum samt
hygienutrymmen.2

Sambhallets kostnader for fallolyckor uppgick enligt MSB:s berakningar for
ar 2012 till 24,6 miljarder kronor. Samhallskostnaderna for fallolyckor bland
aldre beddéms uppga till cirka 10 miljarder om aret och kommer troligen
Oka.

Att flytta fran eller att flytta till

Det ar vanligen forst i 80—85 arsaldern som det uppstar ett akut behov av
att flytta i fall den nuvarande bostaden inte fungerar att ta sig till och runt
i med en rollator. Men de flesta kan nog se att det finns fordelar med att
flytta medan man har valméjligheter och kan flytta till nagot som lockar,
jamfort med att avvakta tills halsan forsamras sa att det inte langre gar
att bo kvar. Det galler ocksa att ha kapacitet och motivation att méta

den sociala omstallningen. Kanske kommer vi att se fler, saval par som
ensamstaende, som aktivt valjer att flytta i 70—75 arsaldern, medan man
annu har ork att flytta och att skapa sig ett nytt hem och sociala relationer
med nya grannar.

10 Ibid. Sid 101.
1" Ibid. Sid 221.
12 SOU 2015:85. Sid 224. Kélla: MSB (2009) Skador bland &ldre i Sverige.

Tabell 5.21 Sambhallets kostnader for olika typer av olyckor
miljarder kronor ar 2012

Kostnader  Kostnader

for skador for att

forebygga

Fallolyckor 24,6 3.4
Vigtrafikolyckor 23,5 43,7
Brand 6,5 19
Drunkning 08 4,7

Kalla: MSB (2014) Fallolyckor.
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ALDRE VALJER

SMAVILLOF

> 10sning for dldre som skyr lagenhetshvet

”Seniorvillan’

Dagens seniorer vet precis hur de vill bo,
och manga av dem vill inte boien
ligenhet. Det mirkte Lidk&pingsentre-
prendren Jan Hemberg och bérjade silja
"Seniorvillan". Efter att ha salt dver 100
villor siktar han nu pa att na ut till hela
Sverige med sitt koncept.

- Jag har inga konkurrenter, fa vill
byaga hus till seniorer, sdger han.

Men seniorerna kommer cundvikligen
bli en alit viktigare kundgrupp framéver.

o

MARTINA STRAND NYHLIN
red@byggindustrin.se

-
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Orebro och har nya projekt pd gdngiblandannat =~ F
Sorunda, Nykvarn och Nykoping. Han letar nya .
tomter Gver hela Sverige. i
Det 90 kvadratmeter stora typhuset finns i fyra e
varianter och byggs som fristdende eller i parhus. 3§
Det har 14 kvadratmeter inglasad altan, garage
och forrad. Inuti finns tva sovrum, tva toaletter
och kik och vardagsrum i Gppen planldsning.
Hall, dusch och garage dr extra brett for att rull-
latorer och liknande ska f3 plats.
For att forfina sitt koncept har Jan Hemberg
tagit hjilp av kiipare som redan bott i sina villor

Ur Byggindustrin 31/2015

Vad som utloser en flytt

1. Den vanligaste orsaken till flytt var att det hade blivit fér betungande att
skota och underhélla den tidigare bostaden. Darefter kom bostadsstorleken
— oftast ville man ha nagot mindre. | det nya boendet var narheten till
service och bostadens utformning de viktigaste egenskaperna.

2. Forskning har visat att aldres flytt till en annan bostad inom det ordinarie
bostadsbestandet ofta utldses av att inte langre klara av stadningen. Detta
gallde annars relativt sjalvstandiga personer, som bodde i villa. En flytt till
sarskilt boende utldstes i samma studie av en kombination av tre faktorer:
att personen i fraga borjat fa kognitiva problem och svarigheter att klara
matlagningen, i kombination med att bostaden var otillganglig.™

3. Resultat fran flera lander visar att de mest avgérande faktorerna for
att aldre flyttar ar att man blir ensam i hushallet fér att partnern gar bort
eller genom skilsmassa, samt 6kad alder. De flesta flyttningar sker da till
en mindre bostad och ofta till en hyresratt. Med en allt stérre andel aldre i
befolkningen kan man alltsa forvanta sig att behovet av mindre bostader i
hyressektorn kommer att dka.

4. "Né&r det kom till kritan var det sociala faktorer som avgjorde — om man
levde ensam eller inte, hur tillgangen till omsorg i nérmiljén fungerade och
den egna skrépligheten.” 1°

13 SOU 2015:85. Sid 165. Kalla: Stockholms Universitet och SABO (2015) SABOs Kombohus — en
viktig vag till nyproduktion for samtliga lokala bostadsmarknader.

14 SOU 2015:85. Kalla: Granbom, M (2015) Att flytta och tankar om kring flytt bland de allra &ldsta —
boende halsa och vardagsliv.

15 SOU 2015:85. Jan-Erik Hagberg.
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Vad vill seniorer flytta till?

De preferenser som aldre uppger ifraga om sitt boende foréandras
med 6kad alder — fran faktorer som vanligen férknippas med smahus,
som storre bostadsyta, tradgard och eget underhall till faktorer

som stammer éverens med boende i lagenhet i hyresratt; mindre
bostadsyta, dkad tillganglighet, minskat ansvar fér underhall samt
balkong istéllet for tradgard.” 16

Vilja att bo kvar

“En man bodde kvar tills han var 95. Inte helt optimalt, men viljan
finns.” 17

Ur den enskildes synvinkel kan kvarboende handla om en énskan att
fa bo kvar i den bostad man just nu och kanske sedan lange bor i —
man vill helt enkelt inte flytta. Eller ocksa kan man tanka sig att flytta
men vill bo kvar i sin invanda miljo, i det bostadsomrade eller den del
av kommunen dar man sedan lange bor och har sitt sociala natverk.
Ur ett kommunalekonomiskt perspektiv handlar malet om kvarboende
snarare om att halla nere behovet av platser i sarskilt boende, dvs. att
sa manga som mojligt sa lange som mojligt ska kunna bo kvar inom
det ordinarie bostadsbestandet.'®

“De é&ldre sjélva vill i de flesta fall inte flytta till vardboende innan

det &r absolut nédvéndigt och erfarenheten &r att héalsotillstandet
férsdmras snabbt efter flytt till sérskilt boende. Nagot som kan bidra
till minskat behov av sérskilt boende &r ett stérre och mer diversifierat
utbud av boendeformer med gemenskap och samvaro som bérande
element.” °

16 Ibid. Sid 163.
17 Intervju Sven Isberg, SMAA
18 SOU 2015:85. Sid 251.
19 SOU 2015:85.
Figur 5.9 Andel av olika aldersgrupper som lagger mer dn 40 procent av
inkomsten, inklusive bostadstilligg, pa boendet. Ar 2012
50
40 |
30 —
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i L Emén DOkvinnor
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65-74 ar 75-84 ar 85+ ar

Kalla: SCB; ULF/SILC, Statistikdatabasen.
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“Av dem som ér 6ver 65

ar och uppger att de har
svara besvar med dngslan,
oro eller angest éar det 56
procent som bor ensamma.
Det &r svart att tro annat
an att ensamboendet i sig
har betydelse for besvéren
och att ett stérre utbud av
boendeformer som erbjuder
nagon form av gemenskap
Skulle kunna hjélpa.”
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Vilja att stanna kvar i grannskapet

De flesta &ldre som vill flytta, vill helst bo kvar i samma omréade: “Aldre

personer dr mindre rérliga pa bostadsmarknaden i jdmférelse med yngre
aldersgrupper. En skillnad &r ocksa att majoriteten av de flyttningar som
aldre gor &r lokala och huvudsyftet med flytten &r just att byta bostad.” 2°

Viljan att stanna i grannskapet gor att nar det val finns ett attraktivt alternativ
pa den lokala bostadsmarknaden sa kan det utlésa ett intresse for att flytta
— aven hos dem som inte hade nagra sadana planer innan.

20 Ibid
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Tonarsbarnen kan fa mer privat
yta och sitt forsta boende i
komplementbostaden.
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Flyttkedjor eller kvarboende - eller bagge delar

"Manga har véldigt stora omsorgsbehov men de flesta vill &nda bo kvar
hemma. Ménga bor i egnahem, i stora hus som de har svért att underhélla,
en del forfaller. Och manga bor ensamma, féretrddesvis kvinnor. Om

de hade velat flytta till sérskilt boende hade husen kunnat frigbras foér
barnfamiljer. Det hade kanske gatt att locka dem med ett trygghetsboende.”

UIf Norberg, socialchef i Vannas?'

Vi har berdknat att 600 av 1 000 personer i den berdknade
hushallsékningen &r personer éver 75 &r. Manga av dem bor i egna hus.
Stor del av bostadsbehovet fér barnfamiljer skulle kunna I6sas om man
kunde locka de &ldre att flytta men fér det krévs att det byggs ndgot som &r
attraktivt och som de &ldre tycker det &r vért att betala mer fér.”

Ulrika Edlund,
koncernstabens enhet for strategisk samhallsutveckling i Sundsvall??

| vart arbete med befintliga smahusomraden har vi ofta stott pa uttalanden
om att aldre “borde flytta pa sig” for att lAmna plats foér nya generationer.
Méanniskor betraktas som brickor som ska flyttas runt och dar smahus/
tradgardsboenden anses mest lampade for barnfamiljer. | dessa
flyttkedjeresonemang blir de aldre en “propp” som motverkar en mer
valfungerande bostadsmarknad med hégre rérlighet.

Vi menar att en av férdelarna med en dela-hem-rorelse ar att skapa

ett “bade-och”-alternativ dar aldre kan bo kvar i kdnda grannskap med
uppbyggda sociala natverk, samtidigt som nya generationer ocksa kan fa
plats.

21 SOU 2015:85.
22 Ibid.

Figur 5.10  Sociala relationer i olika aldersgrupper

Andel av personer i respektive aldersgrupp
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Kafla: SCB, ULF/SILC 2012-2013, egen bearbetning.
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Kod Arkitekter har latit genomféra intervjuer med seniorer som anmalt sitt
intresse till natverket 500k. Bland dessa finns tva par som dnskar uppfora
mindre “seniorvillor’ pa den egna tomten och upplata det storre, befintliga
huset till sina barn och barnbarn. Vinsterna som de ser med detta ar:

« Attt kunna bo kvar i ett grannskap dar de trivs

* Kunna aldras i sin egna tradgard

» Fa ett mindre och battre anpassat seniorboende
*  Avlastning med tradgardsarbete mm.

* Generationsdverskridande gemenskap

«  “Barnspring som piggar upp”

* Narhet och hjalp i vardagen (for alla parter)

»  Sankta boendekostnader (genom att dela marken och minska boyta p
person)

Har seniorer rad att bo kvar?

Att ha hdga boendekostnader i forhallande till inkomsten &r nagot som

er

enligt SCB:s undersdkningar av levnadsforhallandena blir markant vanligare

med 6kande alder. Cirka 17 procent av befolkningen i aldersgruppen
75-84 ar har en boendekostnad som utgdr mer an 40 procent av den
disponibla hushallsinkomsten och bland de allra aldsta ar det enligt denna
undersokning nastan en tredjedel som har det sa. Fér manga av dem

forvarras situationen efterhand, genom att hyror och avgifter kan hdjas varje

ar, medan pensionen successivt minskar. Framfor allt kvinnor har svart att
klara boendekostnaderna.

Figur 5.11  Andel av personer i aldern 65-74 ar som har besvar av dngslan,

oro eller angest

" N
20
15 —
M har svara besvar av
10 [ dngslan, oro, &ngest
5 [ O har besvir av d@ngslan, oro,
angest
0

méan kvinnor

Kélla: SCB, ULF/SILC 2012-2013, egen bearbetning.
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Dela hem - en mojlig finansiering av boendet for aldre

Det féorekommer att aldre med Iag inkomst som bor i &ganderatt belanar
sin bostad for att mojliggéra kvarboende, i synnerhet om det inte finns bra
alternativ pa bostadsmarknaden.

En dela-hem-rérelse anser vi ar ett privat- och samhallsekonomiskt
intressant alternativ till “seniorlan”. Ett varde som tidigare varit bundet i mark
och byggnad, kan omvandlas till intdkter genom forsaljning eller uthyrning.
Delning kan frigéra varden som kan finansiera de ndédvandiga atgarder som
kravs for att kunna bo kvar liksom delfinansiera de aldres boendekostnader.

Okad trygghet och gemenskap genom att bo nira

Gemenskap har betydelse for saval det fysiska som det psykiska
valbefinnandet och kan bidra till en kansla av trygghet. Forskning visar att
effekterna ar storre for kvinnor an for man och att ensamhet kan upplevas
sarskilt stressande for kvinnor. En forskare konstaterar att samvaro och
utbyte av tankar haller hjarnan i trim medan gemenskap har en skyddande
effekt. Vardaglig samvaro och visst matt av gemensamt ansvar kan
stimulera grannar att hjalpa och stddja varandra. Gemenskap med andra
manniskor bidrar till att livet blir roligare och att man haller sig frisk langre.

Upplevd ensamhet

| SCB:s undersokning av levnadsférhallandena stélls nagra fragor om
sociala relationer. Statistiken visar att var femte senior inte har nagot
umgange alls med anhdriga och att vannerna férsvinner efter hand som
man blir gammal. Andelen som umgas med vanner varje vecka sjunker med
aldern. Det sker en liten 6kning vid ingangen av pensionsaldern, men av
dem som ar 6ver 85 ar ar det bara var tredje som umgas med vanner varje
vecka. Samtidigt ar det en med aldern stadigt kande andel som uppger

att de inte har ndgon nara van. Det ar vanligare bland mannen &n bland
kvinnorna att inte ha nadgon nara van.

Andelen aldre som bor ensamma: 32 procent av alla som ar 60 ar eller
aldre och 35 procent av alla som ar 65 ar eller aldre.

Mindre agande och mer gemenskap?

“Nyblivna pensiondrer har hittills inte varit sérskilt flyttbenégna, men det
finns tecken pé att detta i ndgon mén kan komma att &ndras. Flera studier
visar att det &r fler seniorer som anger att de i framtiden vill bo i en mindre
bostad, med mindre inslag av dgande, jamfért med hur de bor idag.
Uppkomsten av olika boendeformer med inriktning pa andra halvan av
livet tyder pa att dagens och morgondagens é&ldre &r ndgot mer benégna
att Idmna villan for ett mer bekvadmt boende, och att fler &n tidigare gor ett

medvetet val att prioritera andra saker i livet &n att skéta hus och trédgérd.”
24

23 SOU 2015:85. Kallor: Abramsson, Marianne (2015) Aldres bostadsval och preferenser, Lindahl, L
(2015) Tryggt i trygghetsboenden, Strang, P (2014) att hora till. Om ensamhet och gemenskap.

24 Ibid. Sid 249.
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“Méjligen kommer allt fler seniorer framéver att vilja se om sitt hus langt
innan — och kanske helt oberoende av om — behov uppstar av fysiska skal.
Oavsett omfattningen av sadana attitydférandringar s& kommer seniorernas
behov och efterfragan att féréndras efter hand som de blir dldre — och

fler. Den lokala bostadsmarknaden ska kunna méta efterfragan fran friska
seniorer i 70-75 arséldern, som &r beredda att Id&mna villan och flytta till
nagot bekvémare.” %

“Sammantaget kommer det att behévas en stérre mangfald av olika
boendeformer for att méta efterfragan frén en vaxande men inte alls
homogen grupp éldre personer. Savél ekonomiska férutséttningar som
individuella preferenser varierar och det maste finnas foérutséttningar att
I6sa skilda behov av service, omsorg och véard i hemmet framéver.” 26

25 SOU 2015:85.
26 Ibid.
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Flygfoton éver egnahemsbebyggelse
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Del 6: Fallstudier

Vi kommer i detta kapitel visa hur vanliga hustyper i Stockholm kan delas
och anpassas.

Forslagens relation till gallande detaljplaner

Vi har i tidigare studier visat att dagens detaljplanebestdammelser hindrar
delande och férsvarar platsanpassning med hansyn till varje fastighets
unika forutsattningar. Men bestammelser ar méjliga att &ndra, sa darfor
har vi valt att inte forhalla oss till gallande bestammelser utan har satt upp
féljande, mer flexibla bestdmmelser:

* 20 % av fastigheten far bebyggas

* Ingen begransning i antal byggnadskroppar

* Ingen begransning i antal bostader

«  Mojligt att bygga narmare tomtgrans an 4,5m med grannes medgivande
* | 6vrigt samma bestdmmelser som idag

Vara bestammelser innebar ingen 6kning av byggratten, men ger de
boende storre flexibilitet i hur byggratten kan anvandas.

Tillganglighet

Vi har efterstravat full tillganglighet (normalniva) i alla nybyggda delar
oavsett bostadsstorlek. | befintliga hus ar det flera aspekter som bidrar till
att bostaderna inte uppfyller samtida tillganglighetskrav:

* Nivaskillnader ute-inne

* Invandiga trappor, sovrum pa évervaningen

» Badrum i kéllare, en trappa ner alternativt pa évervaningen
* Smala dérrar och knappa mandverytor

+ Natta rumsmatt

* Inredning efter aldre standarder

Det ar saklart mgjligt att forandra husen helt och hallet, men vi anser att en
avvagning anda bor goras mellan historiska varden, kostnad fér omvandling
och uppnadd tillganglighetsniva. Efter flera tester har vi kommit fram till att
det mest ekonomiska och hansynsfulla mot det befintliga ar att nya, fullt
tillgéngliga seniorbostader placeras i en nybyggd del.
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Utbyggnad eller fristdende byggnad?

Sa som detaljplanebestdmmelserna oftast ar utformade ar det

mojligt att gora utbyggnader pa befintlig byggnad och att bygga
komplementbyggnader (t ex garage). Men i komplementbyggnader tillats
idag inte boende, och Attefallshus blir i realiteten for tranga for seniorer att
bo i.

Vi menar att om den kvarvarande byggratten samlas i en fristdende
gardsbyggad, blir det enkelt att bevara originalhusets form och utseende,
tradgardskvaliteter uppnas for bagge bostader och det blir mojligt att
bygga en fullt tillganglig “minivilla” eller “seniorvilla”. Istéllet for farre, storre
byggnader i omradet blir det fler, mindre byggnader.

For att uppna goda kvaliteter i tradgarden anser vi att de nya byggnaderna
garna placeras nara allmanning eller grannes tomtgrans. Det skulle

ocksa vara ténkbart for tva grannar att bygga “rygg-mot-rygg”. Fristdende
“minivillor” skulle méjliggéras med de andringar vi foreslar; mojligheter att
fordela sin byggratt fritt i flera byggnadskroppar och 6kade méjligheter for
grannar att komma 6verens i granszonerna.
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Olovslund -
Allmanningehuset

Olovslund byggdes upp genom
sjalvbyggeri tillsammans med
Stockholms stads smastugebyra
under andra halften av 20-talet.
Den har typen av hus med valmat
tak var vanlig under denna period
och kan ses i bland annat Enskede
och Skarpnacks gard som byggdes
ut med smastugor under samma
period. Olovslund ar ett av manga
egnahemsomraden dar husen ar
organiserade kring en allmanning.
Det gor att manga tomter har tva
entrésituationer; en fran gatan och s BN ; = s
en fran allmanningen. Olovslund
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| det har huset forestaller vi oss att
det bor ett aldre par som behdver
fa ett battre anpassat boende som
ar lagom for tva. Ett nytt hus som
forlaggs mot allmanningen och

i tomtgréans mot grannen blir en
fullt tillganglig bostad for tva. Det
befintliga huset later de istallet en
storre familj ta 6ver. Man valjer
aven att bygga en mindre bostad
for en person som aven kan
anvandas som gaststuga. Saledes
bebos tomten av 3 hushall och 7
personer istéllet for ett hushall med
2 personer.

Markanvéndning per person

snupen
wniAqqoH

Yosnp/OM
wnisen

Ny géststuga BYA: 25m?

I

, Ta,

L]

Tomt: 630m?
Huvudbyggnad BYA: 50m?

Gata 0—:—:—:—:—:

kod
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Skarpnacks gard -
ombyggt garage

Nar vi gick runt i Skarpnacks gard o
lade vi marke till att manga hade : T
stora garage. | vissa fall aven ] 1 %
utrustade bade med fonster och R |
dorr. Bilarna star dock ofta anda : .
pa uppfarten och slutsatsen blir da S - :
att garaget formodligen mestadels 'ps';.s»(b MoT séﬁb&a

anvands som forrad. Manga R

detaljplaner tillater ett garage som

dock oftast ej far inredas till bostad. L R :
| det har exemplet har vi tittat pa ' A

just ett sadant garage for att se om | I |
detta kan goras om till en bra och l I G
tillganglig bostad. By I 7
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| det har fallet gors ett
garage om till en tillganglig
bostad for en person. En
aldre manniska som bott
lange i huvudbyggnaden
och slutligen &r ensam
kvar kan flytta uti en
mindre bostad med
samma och en del battre
kvaliteter. Den storre
huvudbyggnaden kan
istallet ett storre hushall
flytta in.

Garagedorrarna byts ut till
ett glasparti som 6ppnas |
upp mot en privat uteplats ‘
och vaggarna som ligger
mot granntomterna
bibehalls slutna. Istéllet

) / d

anvands de 6ppningar
som redan finns for
ljusinslapp.

‘

Markanvéndning per person

kod
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Hustyp X - Tvabostadshus

Hustyp X kom forsta gangen
1940. Under detta ar bebyggdes
omraden i Tallkrogen, Pungpinan,
Hokmossen, Béllsta och Eneby.

Det ar en byggnad i tva plan med
kallare. Pa overvaningen finns
mojlighet till tre sovrum och kdk och
vardagsrum ligger i entréplanet.
Forradsutrymmen, tvatt och bad
aterfinns i kallarplanet.

WM WS NIRRT A . W

AV, wamm— v

Nockeby hov

Typ X ir ny for dret. Den uppfores i tvd vaningar och inrymmer tre rum,
stor hall och kék med matrum.

Byggnadskostnaden berdknas till c:a 15.600 kronor.

« 720
r 1 | 2 .
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Bottenvdningen innehéller vardagsrum, kok, N r— BigP .

matrum, kapprum m. m.

Ovre vaningen innehéller tv8 rum och
stor hall, men kan dven inredas med tre rum
samt mindre hall. Dessutom finnes toalett-
rum och goda garderobsutrymmen.

Killarvdningen innehdller i likhet med
dvriga typer erforderliga ekonomiutrymmen
samt ett disponibelt utrymme.

"
DM. 10 o] 1 2 3 4 5 3 7 8 9 10 M. KALLARPLAN 7

|

Ur SMAAs typhuskatalog 1940

kod
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For att behalla befintliga kvaliteter
och rumssamband visas har

ett forslag pa hur Hustyp X kan
byggas om till ett bonde for tva
hushall. Aven med ett férslag med
en ytterligare byggnad som kan
fungera som gemensam gaststuga
eller ytterligare en bostad som da
ar tillganglig. Varje bostad kan ha
en egen privatare del av tradgarden
medan man kan ha en gemensam
yta i mitten som fér samman de
boende.

WC/dusch

HLU P

Vardagsrum

LT

Kapprum

Sovalkov

F
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Har ar ett exempel pa hur Hustyp
X kan goéras om till tva mindre
separata bostader utan storre
averkan pa originalutférandet. Man
far da tva lagenheter som skulle
kunna passa for tex. tva par. |
kallaren har man gemensamma
utrymmen.

Detta blir dock inga tillgangliga
bostader men ett satt att bibehalla
byggnadens ursprungliga karaktar.

En tillganglig bostad skapas istallet i
ett fristdende hus

LR L T

270m? > 108m?

Markanvéndning per person

Entréplan 1:150

Gemensam
Tvatt

Gemensam
verkstad

Kéllarplan 1:150 Gérdshus 1:150

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
L T T I I ]
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Genom en tillbyggnad Skapas tva
separata bostader med tillgangligt
dubbelrum. D4 kravs endast en
tillgénglig entré genom ramp eller
hissldsning. Detta blir ett felxibelt
boende som latt gar att anvanda
som antingen en eller tva bostader.

| kallaren finns gemensamma
utrymmen som tvatt forrad och
bastu.

m m ” Ovre plan 1:150

270m? > 78m?

Markanvéndning per person

Entréplan 1:150
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Hustyp V - Kollektivhus

Hustyp V ar en natt liten stuga i
orginalutférande. | ett plan och
kallare ryms tva rum och kok
samt bad och funktionsutrymmen

i kallarplanet. Detta ar en vanligt
férekommande hustyp och
aterfinns bland annat Langs med
korpmossevagen i Hagersten men
aven i Pungpinan, Bromma och
andra omraden.

Hégersten

Typ V, som ir den minsta forekommande smastugetypen, innehdller tre rum
och kok. I denna typ liksom i typerna VI och IX idro bostadsutrymmena
forlagda i ett vaningsplan. Dessa stugor i en vaning dro bade litta att bygga
och bekvima att bo i. Typ V har anda fran sin tillkomst ront stor efter-
fragan. Byggnadskostnaden beriknas till c:a 12.500 kronor.

Denna stugtyp kommer att uppforas dels pd tomter av vanlig storlek om
c:a 500 kvm, dels pd mindre och billigare tomter om c:a 350 kvm. Genom
att stugorna pa de senare tomterna ej forses med gavelfonster och placeras
med den ena gaveln i tomtgrinsen, erhilles iven pa dessa tomter avskildhet
fran grannarna.

7,95

]
VARDR. 2573461 RUM 3528.3,00n DISP.
i

@
/
b,

AR
@OQ
| L]

s It

i/
I

ST

I
RUMs.2:4] TAMB. KPR. | KOK
ik X

| 6%

T I '
H 4= 1
BOTTENPLAN KALLARPLAN. . .

Bottenvaningen innehiller tre rum och kok, Killarvdningen innehdller tvittstuga och
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fran kapprummet ned till killaren.

4 DH. 10 o Il 2 3 4 5 © 7 3 9 10 M.
s 4 s s s | y

Ur SMAAs typhuskatalog 1940
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| detta forslag har nagra kompisar
gatt ihop och kopt huset for att
gOra om till ett gemensamt boende.
Har finns plats for tre sovrum i det
ovre planet, i Kallarplanet har man
Oppnat upp hela fasaden och far
en ljus men nedsankt gemensam
del. | detta plan har man aven gravt
ut en till entré som saledes kan bli
mer tillganglig. Eventuellt kan man
angripa byggnaden pa ett liknande
satt och inreda ett sovrum i detta
plan.

Entréplan 1:150

R _ tt it

@ @ m 235m? > 94m?

Badrum
Markanvéndning per person

H
|
HE

LGC}{ wc%

Kaéllarplan 1:150

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
L T T I I ]

76 Fran egnahemsrorelse till delahemrorelse. Rapport for ARQ. k@d



Har delas byggnaden upp i tva
ilknande lagenheter med gemensam
hall och trappa. Det dvre planet
rymmer vardagsrum och kok

medan de mer privata funktionerna
som sovrum och badrum ligger

i kallarplanet. Har finns aven en
gemensam tvattstuga.

tt it
235m? H 118m?

Markanvéndning per person

kod

matplats

Kok med
matplats

Hiim

Vardagsrum

Entréplan 1:150

Kaéllarplan 1:150
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Del 7: Omréadesstudie Olovslund

Vi har valt att géra en mer 6vergripande omradesstudie for att illustrera

vilka konsekvenserna blir pa omradesniva ifall fler skulle dela. For att

kunna jamféra demografisk statisk pa omradesnivd med kommunniva och
urskilja fakta for “smahus” fran en mer blandad stadsbebyggelse har vi for
omradesfallstudien valt omradet Olovslund i Bromma, dar 190 av totalt 193
bostader idag ar i smahus. Statistik i detta kapitel &r hamtat fran Stockholms

Stad och Statistiska Centralbyran.

Omradesfakta Olovslund

*  Olovslund har jamfért med Stockholm som helhet:
» farre invanare med utlandsk bakgrund

+ fler invanare med eftergymnasial utbildning

» farre Oppet arbetslésa

* hogre medelinkomst

e battre halsotal

Bostadsbestand i Olovslund

Bostadsbestandet i Olovslund &r idag homogent med 190 av 193 bostader
i agda smahus. Darmed finns en kraftig tonvikt pa stérre bostadsstorlekar;
fyra, fem eller fler rum &r vanligast. Det bor i genomsnitt tre (3,05) boende i

varje bostad, vilket kan jamféras med tva (2,00) i Stockholm.
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Befolkning i Olovslund

Andelen barn (0-19 ar) ar 34 % i Olovslund jamfort med 21 % i Stockholm.
Antal boende aldre an 25 ar per bostad ar 1,88 i Olovslund jamfért med
1,45 i Stockholm. Detta kan uttolkas som att vart tionde hushall i Olovslund
bestar av en vuxen.

88 invanare i Olovslund ar aldre an 65 ar, vilket motsvarar 15 % av
befolkningen, och prognosen ar att andelen aldre kommer att 6ka fram till

2025.

Befolkningsutveckling i Olovslund

Idag (2015) bor 589 invanare i omradet Olovslund. Stockholms stads
befolkningsprognos for 2025 ar 550 invanare i omradet. Prognosen ar alltsa
att befolkningen kommer minska med 7 % under en tioarsperiod. Samtidigt
ar prognosen att antalet invanare i Stockholms stad kommer 6ka med 17 %
under samma period. Vi vet inte varfor befolkningen ar berdknad att minska,
men sannolikt &r det pa grund av att seniorer berdknas bo kvar i sina hus

langt efter att barnen flyttat ut.

ohalsotal

ekonomiskt bistand utldndsk bakgrund 1rum

eftergymnasial utbildning 2rum

medelinkomst

arbetsloshet 3rum
4 rum
Omradesfakta Olovslund 2015 Bostadsférdelning i Olovslund 2015
Gron cirkel: Stockholms stad Gron cirkel: Stockholms stad
Orange félt: Olovslund Orange félt: Olovslund
69
4 65
60
39 AT

M

1rum 2rum 3rum 4 rum 5rum 1rum 2rum 3rum 4 rum 5rum
Férdelning av bostadsstorlekar Alternativt scenario med tillkommande
Olovslund 2015 bostader
Antal bostader totalt: 193 Olovslund 2025

Antal bostéder totalt: 226 (+17%)
Gron linje: Stockholms stad, genomsnittlig
férdelning Gron linje: Stockholms stad,
Orange linje: Olovslund genomsnittlig férdelning

Orange linje: Olovslund
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Alternativ utveckling for Olovslund - “dela och
anpassa”

Vi visar i denna omradesstudie hur det skulle bli ifall antalet

bostader i Olovslund skulle 6ka med 17% till ar 2025, for att folja
befolkningsutvecklingen i Stockholm. Det ger ett alternativt scenario for
Olovslund ar 2025 som ligger mer i linje med hela stadens utveckling.
Det skulle ocksa bidra till markhushallning och minska behovet for
stadsspridning.

Vi gor antagandet att i snitt tva personer kan flytta in, antingen i den nya
bostaden, eller i den aldre bostaden som kan frigoras ifall den/de boende
i den aldre (storre) bostaden flyttar till den nya (mindre men tillgangliga)

bostaden.

En 6kning av antalet bostader i Olovslund om 17% motsvarar 33 stycken
tillkommande bostader inom befintliga fastigheter. lllustrationen visar att
detta inte férandrar omradets i nagon betydande omfattning. En gradvis
utveckling pa detta satt skulle inte utgora ett “omvandlingshot” utan snarare
vara en mojlighet for boende att stanna i stadsdelen och anpassa boendet
efter ny livssituation. Omradets tradgardskaraktar, bebyggelsens skala och

helhetsverkan i stadsbilden bevaras och utvecklas.

Ett breddat bostadsutbud ger en breddad befolkning

Vi foreslar att komplettera omradet framfor allt med mindre bostader, 1-3
rum, for att védga upp den tonvikt pa stora bostader som finns idag. Detta
skulle ge omradet en 6kad diversitet av bostader och magjliggora for en
bredare befolkning. Det skulle ocksa 6ka méjligheterna att flytta inom
omradet till nagot mindre, vilket skulle frigéra familjevanliga bostader till nya

generationer.

Blandade upplatelseformer

Det skulle ocksa vara berikande for omradet ifall nagra av de nya
bostaderna blev hyresrétter eller kanske bostadsratter, eftersom omradet
ar helt dominerat av dganderéatt idag. Det skulle bidra till en 6kad bredd av
manniskor i olika aldrar, olika inkomstnivaer och olika livsstilar i stadsdelen,
samt blanda manniskor som bor I&ange med manniskor som bor kortare
perioder. En 6kad variation av bostadsstorlekar och upplatelseformer skulle
forbattra de ekonomiska majligheterna for nuvarande invanare att flytta
lokalt efter en en anhdrigs bortgang eller en skilsmassa. Stadsdelen skulle
bli mindre exkluderande eftersom fler grupper skulle ha mgjlighet att hitta

boende har.
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Olovslund idag

Olovslund med 17% fler bostéder
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Del 8: En samtida "delahemrorelse”

Fran egnahem till dela-hem-rorelse

Det finns manga intressanta paralleller att dra mellan tidigt 1900-tal och
dagens situation, och historiska I6sningar pa samhallsutmaningar som
skulle kunna fa en samtida motsvarighet. Har féljer nagra av vara uppslag:

1 Betrakta civilsamhallet som en samhallsbyggande
kraft

Istallet for att se bostaden som en konsumtionsprodukt och de boende som
“passiva mottagare” ar det mojligt att aterigen forstalla sig hur manniskor
kan bli medskapare av sina framtida bostader och grannskap. Det ar

nog sa att sjalvbyggeri inte passar for alla, om an for nagra. Men att vara
med och forma livsmiljder kan ske pa manga satt; idéarbete, planering,
samverkansprocesser, digitala modeller och verktyg och sa vidare.

2 Ta bort juridiska hinder — modernisera
detaljplanerna

Om kommunerna tidigare var “majliggorare” for egnahem sa ar de idag,
indirekt, “omajliggorare” for dela-hem. Vi vill se att kommuner proaktivt
uppdaterar planbestammelser for befintliga smahusomraden. | var rapport
for Boverket “500k — sa kan civila aktorer skapa fler hem i villastaden”
listar vi vilka &ndringar som vi tycker behdver goéras for att battre
resursanvandande, okad flexibilitet och 6kade mojligheter att bevara och
utveckla istallet for att riva och ersatta.

3 Finansiellt stod

Nya finansieringslésningar kan maojliggora for 6kad delande. Intressant
historiskt ar hur stat och kommuner bidrog till att hitta finansieringslésningar,
och hade idéer om hur man kunde “sanka trosklarna” for fler att fa ett eget
hem. Eget arbete istallet for kontantinsats var en mdjlighet da, och kan bli
det nu.

4 Processtod

Det mest intressanta med SMAA &r antagligen det imponerande processtdd
som byggdes upp, vilket méjliggjorde fér lekman att bygga sina egna hem.
En motsvarande verksamhet idag, men inriktad pa “anpassning och delning’
skulle troligen kunna bidra till manga fler hem. Detta kan samordnas med
insatser som redan gors for bostadsanpassning for aldre. Har ar det ocksa
intressant att se vad som kan gdras med hjalp av digitalisering och hur en
“hjalp-till-sjalvhjalp” kan utformas idag.
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5 Forhandla och forandra

Forr var det mojligt och enkelt for privatpersoner att kdpa, salja, och dela
upp mark mellan varandra. Men idag gor tomtindelningsplaner som har
fatt detaljplanestatus att gransférandringar &r komplicerat eller omojligt. Vi
foreslar att gransforanderlighet aterinfors.

6 Dela pa nya satt

Det finns en efterslapning i regelverken, som inte hanger med i den nya
delningskulturen. Allt ifran bostadslan till fastighetsindelning ar anpassat
efter individuellt egnahemsagande. Vi féreslar bland annat att lagen om
agandelagenheter fornyas, sa att det blir mgjligt att dela ett befintligt
bostadshus i flera delar som kan képas/saljas individuellt.

7 Samtida “arrenden”

Vi ser ocksa majligheter for att hyra eller arrendera mark pa nya satt. Precis

som kommunen upplat tomtratter for privatpersoner fér hundra ar sedan,

skulle privatpersoner kunna upplata “tomtratter” till varandra: “Vi har marken

— ni bygger huset”.

8 Open source

Egnahemsrorelsen byggdes upp med hjalp av typhusritningar

och beskrivningar, vilka spreds som allman kunskap precis som
matlagningsrecept. Myndigheter och bostadsforskning hade en viktig roll.
Idag kan detta férnyas, och tillsammans med delning av typritningar och
andra tjanster via open-source och crowdsourcing aterigen tillgangliggdra
de basta och mest moderna bostadslésningarna for allmanheten.
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